Niederschrift iiber die Sitzung des Ausschusses fiir Bauen, Okologie und
Planung am 22.09.2020 im Biirgerhaus Gambach, groBBer Saal

Tagesordnung:

1. Biirgerhaus Gambach - Sachstand zum Gutachten
a) Erlauterungen durch das Biiro flir Bau-Projektmanagement Norman Wahl,
Butzbach

b) Beratung und Beschlussfassung

Anwesend / abwesend: (entschuldigt = ,e%, unentschuldigt = ,,u")

Magistrat: Ausschuss fiir Bauen, Okologie & Planung
Blurgermeisterin Dr. Isabell Tammer Dirk Eiser (Vorsitzender)

Alexander Heise (e) Richard Hoppe

Karl Heinz Alles Stefan Kaiser

Carsten Bolz Haris Laspoulas

Klaus Ohly Horst Metzger (e)

Norbert Schwab Harry Prockl Vertretung Horst Metzger

Cornelia Scheurich (e)
Hagen Vetter

Stadtverordnetenvorsteher:
Manfred Tschertner

AuBerdem anwesend: Herren Wahl, Pfaff und Schnell vom
Blro flr Bau-Projektmanagement Norman Wahl, Butzbach
Stadtverordnete Kurt Reuhl & Sabine Vetter,
Gabriele Sickel, Wolfgang Effinger, Heinz Reuhl

Beginn der Sitzung: 20.00 Uhr Ende der Sitzung: 21.00 Uhr

Schriftfihrer: Manfred Mdller

Der Ausschuss war durch Einladung vom 25.08.2020 unter Mitteilung der Tagesordnung
rechtzeitig und ordnungsgemaB eingeladen. Der Ausschussvorsitzende Dirk Eiser eroffnet
die Ausschusssitzung und begriBt alle Anwesenden. Er stellt fest, dass gegen die
OrdnungsmaBigkeit der Einladung keine Einwande erhoben wurden. Der Ausschuss ist nach
Anzahl der erschienenen Mitglieder beschlussfahig.

Durch den Stadtverordnetenvorsteher wird klargestellt, dass ein Rederecht nach der
Geschaftsordnung nicht fir Zuschauer gewahrt werden kann.

ZU TOP 1a):
Herr Wahl und Herr Schnell informieren Gber das vom Biuro flir Bau-Projektmanagement
Norman Wahl, Butzbach erstellte Gutachten zum Blrgerhaus Gambach.

Das Gutachten wurde erstellt mit der Zielsetzung, die Moglichkeit der energetischen
Sanierung sowie der Herstellung der Barrierefreiheit im BGH zu untersuchen. Gleichzeitig
sollten in diesem Rahmen die Vorgaben des vorbeugenden Brandschutzes uberprift
werden. Die Bauwerksdiagnose unter Einbindung von weiteren Fachbiros (Brandschutz,
Heizung und Sanitar, Elektrik, u.a.) erfolgte im Zeitraum Marz - September 2018.
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Festgestellt wurde hierbei insbesondere, dass schon beim Bau des Gebaudes 1976 nicht
alle Auflagen des Brandschutzes gemaB Baugenehmigung umgesetzt worden sind. Auch ist
festzuhalten, dass angefangen bei der Bodenplatte bis zum Dach gespart wurde (die
Dachkonstruktion ist beispielsweise zu 99% bezliglich der Statik ausgereizt).

Die Durchfiihrung von EinzelmaBnahmen (z. B. nur Fenster- oder nur Dachsanierung)
macht keinen Sinn, da eine MaBnahme in die andere greift und man durch diese
Verzahnung sowie durch gesetzliche Vorgaben, die bei offentlichen Gebauden erfillt
werden missen, bei einer Generalsanierung endet. Gleiches gilt fir die vollumfangliche
Nutzung des BGH mit 450 Personen. Auch hier ist eine Generalsanierung erforderlich.

Die Kostenschatzung hierfir liegt bei 4,1 Mio. €.

Das Biro fuhrt weiter aus, dass Teile ihres Gutachtens inzwischen Uberholt sind. Einige
beanstandete akut notwendige MaBnahmen wurden bereits durchgefiihrt (Einbau von
Brandschutztiren). Die Prifung der Liiftungsanlage ergab, dass diese nicht asbestbelastet
ist und daher nicht ausgetauscht werden muss.

Als Folge dieser Ergebnisse musste die Stadt die zuldssigen Nutzerzahlen senken um
dadurch nicht mehr den Regelungen der Versammlungsstatten-Richtlinie zu unterliegen.
Ein entsprechender Antrag auf Nutzungsanderung beim Wetteraukreis wird derzeit ausge-
arbeitet. Klinftig vorgesehen sind zuldssige Besucherhdchstzahlen von 200 im groBen Saal
und 200 im Gaststattenbereich. Damit gelten v.a. beim Brandschutz geringere
Anforderungen.

Blrgermeisterin Dr. Tammer verweist auf den grundsatzlich guten Zustand des Gebdudes.
Es bestehe kein akuter Handlungsbedarf. Betreibt man das Bilrgerhaus mit den derzeit
bestehenden Vorgaben weiter, bestehe keine Eile. Im Rahmen der Dorfentwicklung kann
so in Ruhe und unter sorgfédltiger Kosten-Nutzen-Abwagung sowie mit Beteiligung der
Blrger*innen und der betroffenen Vereine ein Konzept flir das BGH Gambach entwickelt
werden.

ZU TOP 1b):

Die Mitglieder des Ausschusses fiir Bauen, Okologie und Planung beschlieBen bei 4 Ja-
Stimmen und 1 Nein-Stimme, dass das Thema ,Blrgerhaus Gambach™ im Ausschuss
bleiben soll und werden der StaVo einen entsprechenden Beschluss empfehlen.

Der Ausschuss bittet den Magistrat, die Uberarbeiteten Unterlagen zum Antrag auf

Nutzungsénderung an den Ausschuss fir Bauen, Okologie und Planung sowie die
Fraktionen weiterzuleiten.

Minzenberg, 23.09.2020

Manfred Muller Dirk Eiser, Vorsitzender des
Schriftfiihrer Ausschusses flir Bauen, Okologie und Planung



