PLANZEICHENVERORDNUNG
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §1-11 BauNV0)

Ml Mischgebiet nach §6 BauNvo
MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 BauNV0)
GRZ 0,5 maximal zuldssige Grundfliichenzahl nach §19 BauNVO, hier 05

GFZ 1.0
I maximal zulissige Zuhl der Vollgeschosse nach §20 BauNVO, hier 2 Vollgeschosse

Bouweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNV0)

e Baugrenze nach §23 BauNv0

Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

ortliche und iiberdrtliche Hauptverkehrsstrasse

Ein- und Ausfahrisbereich (E<Einfahrt, A=Austahrt)

» aa s Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinfldchen (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Griinfldche

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (S0 Abs.3, §9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

[ X X N N N N ]
[ XX N NN N ]
0000000
0000000

maximal zuliissige Geschossfliichenzahl nach $20 BauNV0, hier 1,0

L [ |

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung fiir die Bepflanzung und fiir die Erhalfung von Bdumen und Striuchern
Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Biumen und Strduchern

Anpflanzung von Biumen

Sonstige Planzeichen

e Umgrenzung von Fldchen fiir Stellpldtze
GSt Gemeinschaftsstellplitze
A Grenze des Geltungshereiches der Anderung

Leichnerische Hinweise

. vorhandene Gebiude
vorhandene Grundstiicksgrenzen
Flurstiicksnummer, hier 141/1

4200 MaBzahl in Metern, hier Sm

S Hahenpunkte iiber NN, hier 152.26m
(H) Haltestellenbereich Bus
PD Dachform der Gebdude mit einer Hauptnutzung, hier Pultdach
SD Dachform der Gebdude mit einer Hauptnutzung, hier Satteldach
B488 Bundesstrasse mit der Bezeichnung 488

. vorhandene Bdume

Nachrichtliche Ubernahme aus dem rechtskrittigen BPL “Kappesgdrten” vom Oktober 1996
R

nicht iiberbaubarer Bereich
jofelol

onon Gortenanloge
DN28°-45°  puiissige Dachneigung (i¥.m§9(4) BautB und §87 HBO), hier 26°-45°
e hn=NE Sichtdreieck- Die Sichtflichen sind von jeglicher Uberbauung und Bewuchs, auch Grundstiickseinfriedungen iiber0,80m, freizuhalten.
NN\ Umgrenzung von Fldchen, die von der Bebouung freizuhalten sind (Bauverbotszone 20m vom Fahrbaharand der B48S)
B geplanter Gebiiudeanbau
s & & a Bereich ohne Ein- und Austahrt
] Fabr- und Parkplatziliche

Nutzungsschablone

Fir das Mischgebiet Art der baulichen Nutzung

max. Anzahl der Vollgeschosse

max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) |max. zuldssige Geschossflichenzahl (GFZ)

zuldssige Dachformen

GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Grad der Daochneigung

In der zur Zeit der offentlichen Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes “Kappesgdrten” giiltigen Fassung:

-Bougesetzbuch (BuuGB)

-Bounutzungsverordnung (BouNVO0)

-Planzeichenverordnung (PlanzV)

-Bundesnaturschutzgesetz (BNatScht)

-Hessisches Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspilege (HENatG)

In Erginzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt:
Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der boulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, §6 BauNvo)
Fiir dos Ml gilt:
o) Gesamtverkaufsfliche EDEKA-Markt: 1200m?
- 750m? Vollsortimenter
- 300m? fir den Getriinkemarkt
- 150m? fir das Sortiment “Drogeriebedarf oder dhnliches”
b) Backshop: 50m?
0) Blumenladen: 25m?
MaB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BouGB, §16 BauNvo)
0 Fir Stellplifze und ErschlieBungsflichen gilt:
Die zuldssige GRZ darf gemdd §19 Abs.4 BouNVO bis zu einer GRZ von 0,8 iberschritten werden.
Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §22 und 23 BauNV0)
] Unzuliissig ist die Errichtung von Hochbauten aller Art innerhalb der geltenden Bauverbotszone von 20m zur B488
{gemessen vom iuferen Fohrbahnrand)
Verkehrsflichen (§9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)
0 Sichtbehindernder Bewuchs sowie sonstige Ablugerungen in einer Hahe von 0,80m iiber dem Fahrbuhnniveau der B488
sind im Bereich der dargestellien Bauverbofszone sowie des Sichtdreiecks unzulissig.
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (89 Abs.13 und Abs.6 BauGB)
0) Oberirdische Leifungen sind unzuldssig.
Flichen fiir Nebenanlagen etc. (§9 Abs.1 Nr4 und Abs.22 BauGB)
)] Baugenehmigungspilichtige Anlagen diirfen nicht innerhalb der geltenden Hochbauverbotszone von 20m zur B438 errichtet
werden.
Nutzungsregelungen, Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flichen zum
Anpflanzen von Bdumen, Striuchern sowie fiir sonstige Bepflanzungen und Flichen zum Erhalt von Bepflanzungen (§10 Abs3 BouGB,
§9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
o) Die in den Flichen mit Bindung fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung von Biiumen und Strduchern vorhandenen Gehiilze

sind auf Daver zu pflegen und zu erhalten. Ausfdlle sind spdtestens in der niichsten Pflanzperiode zu ersetzen (gemh
der Arfen der Pflanzliste Punkt d).
Fldchengrdfe: 456m?

nachrichtliche Ubernahme
20m Bauverbotszone

Butzbacher Strafe

(B 88)

b) Die in den Flichen zur Anpflonzung von Biumen und Striuchern vorgesehenen Gehilze sind ouf Dover zu pflegen und zu
erhalten. Ausfille sind spitestens in der nichsten Pflanzperiode zu ersefzen. Es sind Arfen der Pflanzliste Punkt d) zu
verwenden.

Pflanzgut: Bdume, H, 3x verpflanzt, oB., STU 12-%hcm gemessen in 100cm Hahe.
Striucher, 3-4 Triebe, v, 0B, 60-100cm (1 Strauch = 1m?)
Flichengrife: 262m?

| Fiir die dargestellten anzupilanzenden Biume (10 Stiick) gilt eine Pflanzbindung. Die angegebenen Pflanzstandorte gelten

sinngemifi (Abweichungen bis zu Sm sind zuliissig).

Pflanzgut: H, 3 mal verpflanzi, ohne Ballen, Stammumfung 12-14cm, gemessen in 100cm Hihe

Es sind Arten der Pflanzliste unter Punkt d) zu verwenden.

Die anzupflanzenden Bdume sind auf Dauer zu erhalten und zu pilegen. Ausfille sind in der ndchsten Pflanzperiode zu
ersefzen (gemdf Pflanzliste).

d Pflanzliste (Auszug aus dem rechiskriftigen BPL “Kappesgirten” vom Oktober 1996)

Biume:

Betulo pendula -Birke
(arpinus betulus -Hoinbuche
Prunus avium -Vogelkirsche
Sorbus arie -Mehlbeere
Sorbus oucuparia -tberesche
Tilio cordata -Winterlinde
Tilio platyphyllo -Sommerlinde
Striucher:

Acer campestre -Feldahorn

Berberis vulgaris -Gemeiner Sauerdorn
(ornus mas ~Kornelkirsche
(ornus sanguinea -Roter Hartriegel
Corylus avellonn -Haselnuss
(rataegus manogyna -Eingritfeliger WeiBdorn
(ratoegus oxyacantha -Iweigritfeliger Weilldorn
Lonicera xylosteum -Gemeine Heckenkirsche
Rosa canina -Hundsrose

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber Karfoffelrose- Rosa rugosa)

Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Rhamnus frangula -Faulboum
Rubus spec. -Brombeere, Himbeere
Salix caprea -Salweide

-Sthwarzer Holunder
-Gewdhnlicher Sthneshall

Sambuus nigra
Viburnum opulus

e) Die erforderlichen Pilanzmafinahmen sind zeitlich im unmittelbaren Zusommenhang, spitestens jedoch 1 Jahr nach Inbetrieb-
nahme der Boumafnahme zu reolisieren. Die nicht iberbauten Flichen sind zu begriinen.
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
Bauliche Gestaltung (§9(4) BauGB §12 und 87 HBO) - Festsetzungen aus dem rechiskriiffigen BPL “Koppesgirten” vom Okfober 1996
a Als Dachforbe sind gusschlieBlich die Farben rot und braun zuliissig.
b) Als Dachformen werden ausschlieflich Sattel- und Walm- und gegeneinander versetzte Pultdicher zugelassen.
0 Dacheinschnifte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50m sind zuldssig. Insgesamt diirfen Dacheinschnitte und Dach-
gauben max. 50% der Ldnge des Daches beanspruchen.
Stellpldtze und Zufahrten (§9(1) BauGB, §12 BauNvO, §50 und 87 HBO)
al Stellplitze sind sinngemdh der geltenden Stellplatzverordnung der Stadt Miinzenberg zu erbringen.
b) Hot- und Stellplatzflichen des Mischgebietes sind wasserdurchlissig zu befestigen (zB. weitfugiges Pflaster, Rosengitter-
steine), soweit kein Schedstotfeinfrag in das Grundwasser zu befiirchten ist. -Festsetzung aus dem rechiskriiffigen BPL
“Kappesgtirten” vom Oktober 1996
Werbeanlagen (§9(4) Bau6B, §13 und 87 HBO) - Festsetzung aus dem rechiskriftigen BPL “Kappesgdrten” vom Okfober 1996
a) Anlagen der Aufienwerbung sind nur an Stitten der eigenen Leistung zugelassen. Sie diirfen nicht an Bdumen oder
iber Traufhohen angebracht werden und diirfen gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht iiberdecken. Leuchtfarben,
blinklichter und bewegliche Schoubiinder sind unzulissig.

HINWEISE
Textliche Hinweise
. Bei Funden von Bodendenkmalen (§19 ff. DSchG) wihrend der Zeit der Ausfihrung der Erdarbeiten ist dos zustindige Landesamt fiir
archdologische Denkmalpflege zustdndig.
* Bei Erdarbeiten sind die Vorschriffen der Versorgungstriiger zum Schutz von Leitungen zu beachten. Insbesondere sind Bepflanzungen
so durchzufiihren, doss keine Gefiihrdung der Versorgungsleitungen entfsteht.
* Erforderliche Verlegungen von Versorgungsleitungen sind mit den Versorgungsunternehmen rechtzeitig abzustimmen.
' Die ouflerhalb des Anderungsbereiches getroffenen Festsetzungen des rechtskriiftigen BPL “Kappesgirten” vom Oktober 1996

bestehen fort.

NACHRICHTLICHE OBERNAHME

Das Plangebiet Lliegt innerhalb der Schutzzone D des Schutzgebietes fiir die Heilquellen von
Bad Nauheim. Die Verbote und Gebote der Schutzgebietsverordnung vom 26.11.1984
(Staatsanzeiger 4871984 S.2352) sind zu befolgen.

Autstellungsvermerke:

Der Beschluss zur Aufstellung der 1. Anderung des Behuungsplanes
"Kkappesgirten” wurde von der Stadtverordnetenversammlung am £4.79 2007
gefosst und am .£2.93.9<. Gttentlich bekonntgemacht. Nach friihzeitiger
Beteiligung der Birger vom 02.0%.4%. bis wum ©.3.95.92

sowie der Triger offenflicher Belange am .4<.0x3.94 und

hat die Anderung des Bebauungsplanes (Stand 0/.229Z)

mit Begriindung gemdR §3 Abs.2 Baugesetzbuch vom &Z.2%.0%.

bis 2.95.0.4. offentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung der Planauslegung war gemi Hauptsatzung am
£4.93.94. vollendet. Die Anderung des Bebauungsplanes ist

gemiB §10 Bougesetzbuch von der Stadtverordnefenversammlung

am £4.96..92.... beschlossen worden.

Biirgermeister- . (B0%2)

Blrgermeister

Vermerke iber die amfliche Bekanntmachung:

Gemdd §10 Bougesetzbuch wurde der Beschluss der 1Anderung des
Bebauungsplanes am <4.%%.9.%... Gffentlich bekanntgemacht.
Mit der Bekanntmachung tritt die 1Anderung des Bebauungsplanes in Kraff.

Minzenberg-Gambach, /4.7/2.9<..
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