TAND:

e

Es wird bescheinigt, dal die Grenzen
und Bezeichnungen der Flurstiicke
mit dem Nachweis des Liegen-
schaftskatasters iibereinstimmen.

Der Landrat des Wettéraukreises
- Katasteramt -
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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), das MaRnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-
MaBnahmenG) die Baunutzungsverordnung (BauNVO), die Planzeichenverordnung
(PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der maRgeblichen, éffentlichen
Auslegung dieses Planes geltenden Fassung.

1. PLANZEICHENERKLARUNG
e

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

1.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mi Mischgebiet

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundflachenzahl

GFZ Geschol¥flachenzahl

] Zahl der VoIIgeschosSe als Hochstgrenze

28°-45° Zulassige Dachneigung (i.V.m. § 9 (4) BauGB u. § 87 HBO)

1.3 BAUGRENZE

S—

Baugrenze, Uberbaubare Grundstlicksflachen

Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

1.4 VERKEHRSFLACHEN

Offentliche Verkehrsflache

Sichtdreieck
Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung und Bewuchs, auch Grund-
stuckseinfriedigungen tber 0,80 m freizuhalten.
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Ein- und Ausfahrtsbereich (E=Einfahrt, A=Ausfahrt)

1.5 GRUNFLACHEN

- Private Grunflache
Garten

1.6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
GEM. § 9 ABS. 1, NR. 20 BAUGB IN VERBINDUNG MIT NR. 25 BAUGB

1.7 SONSTIGE PLANZEICHEN

Anzupflanzende Baume gem. Pflanzliste

Wasserflachen
Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauungs freizuhalten sind
B (Bauverbotszone 20 m vom Fahrbahnrand der B 488) und Umgrenzung

von freizuhaltenden Schutzflachen (Uferschutzstreifen 10 m vom Rand
der Gewasserparzelle).

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

2.24 Im Bereich der Garten soll das Niederschlagswasser in Zisternen oder sonstigen

geeigneten Behaltern aufgefangen und als GieRwasser verwendet oder dem Bo-
den durch Versickerung zugefiihrt werden.

2.2.5 Die Erschlieffungswege in den Gartengebieten sind als unbefestigte Wiesenwege

oder teilversiegelt als Schotterrasen bzw. wassergebundene Decken herzustellen.
23 Gem. §9 (1) Nr. 25a BauGB

2.3.1 Pro 100 m? Grundstlcksflache der Kleingarten ist mindestens ein hochstammiger

Obstbaum gemaf Pflanzliste zu pflanzen.

24 Gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB in Verbindung mit Nr. 25 BauGB
2.4.1 Hof- und Stellplatzflichen des Mischgebietes sind wasserdurchlassig zu befesti-
gen (z.B. weitfugiges Pflaster, Rasengittersteine), soweit kein Schadstoffeintrag in
das Grundwasser zu befirchten ist.

2.4.2 Mindestens 60 % der nicht Uberbauten Grundstucksflachen des Mischgebietes
sind als Garten oder Grinflaiche anzulegen. Diese Flachen sollen mind. 30 %
Baum- und Strauchpflanzungen gem. Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1
Strauch = 1 gm).

2.4.3 Geeignete Gebaudeaulienfassaden von Gebauden innerhalb des Mischgebietes
sind mit Kletterpflanzen gem. Pflanzliste oder Spalierobst zu begriinen. Bei Flach-
dachern und flachgeneigten Dachern unter 20° Dachneigung ist eine Dachbegrii-
nung vorzusehen.

2.4.4 Alle bestehenden Obstbdume und Laubbdume auRerhalb der fiir die Bebauung
beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersatz fir abgangige Baume sind
hochstdammige, heimische Obst- und Laubbaume gem. Pflanzliste zu pflanzen.

2.5 Zuordnung gem. § 8 a BNatSchG in Verbindung mit § 9 (1) Nr. 20 BauGB
2.5.1 Fur die Eingriffe im Mischgebiet haben die Vorhabentrager oder Eigentiimer der

Flachen Ausgleich und Ersatz zu leisten. Als Zuordnungsgrundlage soll die Gber-
baubare Grundstiicksflache dienen.

3. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 87 HBO u. § 9 (4)
BAUGB

3.1 Als Dachfarbe sind ausschlieRlich die Farben rot und braun zulassig.

3.2  Als Dachformen werden ausschlieRlich Sattel- und Walm- und gegeneinander ver-
setzte Pultdacher zugelassen.

3.3  Dacheinschnitte und Dachgauben in einer Breite von max. 2,50 m sind zul&ssig.
Insgesamt dirfen Dacheinschnitte und Dachgauben max. 50 % der Lange des
Daches beanspruchen.

3.4  Anlagen der AuBlenwerbung sind nur an Statten der eigenen Leistung zugelassen.
Sie dirfen nicht an Baumen oder tUber Traufhdhen angebracht werden und durfen
gestalterisch bedeutsame Bauglieder nicht Uberdecken. Leuchtfarben, Blinklichter
und bewegliche Schaubander sind nicht zulassig.

21 Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

-

Auf privaten Grinflachen ist pro Garten der Bau einer Gartenlaube zulassig. Eine
Unterkellerung der Gartenlaube sowie die Anlage von Feuerstatten und Toiletten
ist nicht zulassig.
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2.1.2 Der umbaute Raum der Gartenlaube darf max. 30 m?® betragen, einschlieBlich

Vordach oder tUberdachter Terrasse.
22 Gem. §9 (1) Nr. 20 BauGB
2.2.1 Die vorhandenen, einheimischen Laubgehdlze und Obstb&dume sind zu pflegen,
abgangige Hochstammobstbaume sind zu ersetzen. Als Ersatz fur die Nutzformen
sind wiederum Obstbaume zu pflanzen. Statt dessen kénnen aber auch Wild-
formen angepflanzt werden. Die Anlage von Obstkulturen ist zulassig.
Auf allen Flachen des Geltungsbereiches sind die Grundstiicke so zu pflegen, daiy
der Naturhaushalt und das Landschaftsbild nicht beeintrachtigt werden und der
Erholungswert fir die Bevélkerung erhalten bleibt. Die Mindestanforderung an die
Pflege besteht darin, die standortgemafle Gras- und Krautvegetation durch eine
jahrliche Mahd zu férdern und zu erhalten. Abgéngige Anpflanzungen sind durch
standortgerechte, einheimische Laubgehdlze zu ersetzen. Die Pflanzung von Na-
delgeholzen ist nicht zulassig.
2.2.2 Die Gartenlauben sind auf mind. zwei Seiten mit standortgerechten, einheimi-
schen Laubgeholzen gemal Pflanzliste zu bepflanzen (Sichtschutz und Einbin-
dung in die Landschaft).
2.2.3 Befestigungen von Gartenflachen sind nur fur die Anlage von Gartenwegen bis 70
cm Breite und im Bereich eines Freisitzes zulé&ssig. Sie sind wasserdurchlassig zu
gestalten.

a0 Die Gartenlauben sind aus naturbelassenem Holz, lasiert oder impragniert, zu
errichten. Die Firsthdhe, gemessen in der Mitte des Gebiudes vom natiirlichen
Gelandeanschnitt, darf 3,00 m, die Dachneigung 30° nicht tbersteigen.

3.6  Es sind nur offene Einfriedungen der Grundsticke zulassig; sie sind als Holz-
pfosten mit Holzlatten oder Maschendraht (ungehinderte Wanderung von Kleintie-
ren) mit einer Hohe bis zu 1,50 m oder als freiwachsende Hecke aus standortge-
rechten Laubgehdlzen zuldssig.

4, HINWEIS

4.1 Fur den Ausgleichsbedarf bzgl. des Mischgebietes wird auf die im Landschafts-
plan aufgefuhrte Flachenbilanz hingewiesen. Danach entsteht aufgrund der Ein-
griffe eine Biotopwertdifferenz mit einem Abgabewert von DM 14.712,60. Diese
wird durch ein vorhandenes Guthaben von DM 95.000,- der Stadt aus den Bau-
mafRnahmen ,Klaranlage Gambach“ und ,Neubau Rib Gambach” (300 m - 600 m
von den ,Kappesgarten“ entfernt) ausgeglichen.

Nach Abzug der Ausgleichsabgabe ,Kappesgarten“ verbleibt der Stadt Miinzen-
berg ein Restguthaben von DM 80.287,40.

5. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

<5 Gem. § 68 HWG i.V. mit § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Entlang des Baches ist beidseitig ein Streifen von 10,00 m Breite, gemessen von
der Grundstlicksgrenze der Bachparzelle, von jeglicher Bebauung freizuhalten.

52  Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsar-
beiten, im Geltungsbereich Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigun-
gen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt ausgehen
kann, ist umgehend nach § 19 HAltlastG das Wasserwirtschaftsamt Friedberg als
technische Fachbehorde, die nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirt-
schaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehens-
weise ist dann abzustimmen.

6. PFLANZLISTE FUR ANZUPFLAN‘ZENDE BAUME UND STRAUCHER

6.1  Hochstammige, heimische Obstbdume

Apfel : Birnen :

Bismarckapfel Alexander Lukas
Bittenfelder Samliing Gute Graue

Blenheimer . Gute Luise |

Brauner Matapfel Griine Jagdbirne

Dicker vom Hunsriick Nordhé&user Winterforelle
Gelber Richard Pastorenbirne

Herrenapfel

Jakob Lebel Pflaumen/Zwetschgen :
Kaiser Wilhelm Bahlers Frithzwetschge
Lohrer Rambour Ortenauer Hauszwetschge
(Syn. Schweikheimer Rambour) Wangenheims Frithzwetschge
Muskatrenette

Orleans Renette Kirschen :

Schafsnase Biittners rote Knorpelkirsche
Winterrambour Frihe rote Meckenheimer

Groe Prinzessin

GroRRe schwarze Knorpelkirsche
Hedelfinger Typ Diemitz
Schneiders spéte Knorpelkirsche

6.2 Baume :

Betula pendula - Birke
Carpinus betulus ! - Hainbuche
Prunus avium ' - Vogelkirsche
Sorbus aria - Mehlbeere
Sorbus aucuparia - Eberesche
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyila - Sommerlinde

6.3 Straucher :

Acer campestre - Feldahorn

Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana - HaselnuR

Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeilRdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger WeilRdorn
Lonicera xylosteum - Gemeine Heckenkirsche

Rosa canina - Hundsrose

(weitere Rosen-Wildformen, nicht aber
Kartoffelrose - Rosa rugosa)

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rhamnus frangula - Faulbaum

Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gewsohnlicher Schneeball

Stachelbeere, Johannisbeere, Himbeere, Brombeere

6.4  Geeignete Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung

Clematis vitalba - Wald
Hedera helix - Efeu

rebe

Humulus lupulus - Hopfen
Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber :
Parthenocissus giunquefolia - Selbstkletternder Wein

Spalierobst, Kletterrosen, Zaunrtibe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriedigungen

BURGERBETEILIGUNG

Burgerbeteiligung ist erfolgt durch

Offenlegung vom 24.06.1996 bis einschlieRlich
28.06.1996 .

OFFENLEGUNG

Nach Beteiligung der Nachbargemeinden und der
Tréager offentlicher Belange vom

01.07.1996 bis 01.08.1996 &ffentl. ausgelegt.
Die Bekanntmachung der Auslegung war gem.
Hauptsatzung am 21.06.1996 vollendet.

(Bolz)
Biirgermeister

Blrgermeister

SA N SCH
Der Bebauungsplan
17.10.1996 von

rde gem. § 10 BauGB am

BUrgermeisﬁr Biirgermeist

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

wurde durchgefiihrt.

nicht geltend gemacht. -
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Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGls

Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
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STADT MUNZENBERG
ORTSTEIL GAMBACH
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PLANUNGSSTAND:  Juni 1996, Okt. 1996

PLANUNGSBURO DAMM

35463 FERNWALD
TULPENWEG 9

TEL.: 0641 - 940 280
FAX : 0641 - 940 28-50
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