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Flurstacksgrenze
Bezsichnung der Flur
Flurstacksnummer
Wiese

Garten

RECHTSGRUNDLAGEN
Das (BauGB), die (BauNVO), die Planzeichen-
verordnung (PlanzVO) und die Hess. Bauordnung (HBO) in der bei der maigeblichen,
ffentichen Auslegung dieses Pl g,

1. PLANZEICHENERKLARUNG
.- -

Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzung Nutzung

14 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

wa Aligemeines Wohngebiet

1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

GRZ Grundfiéchenzahi
€3 GeschoBfiachenzahl

' Zahi der Voligeschosse als Hechstgrenze
o Offens Bauweise

28%48°  Zuldssige Dachneigung

13 BAUGRENZE
rem—

Baugrenze, iiberbaubare Grundstcksfiachen

i
!
i

Nicht Gberbaubare Grundsticksfiachen

1.4 VERKEHRSFLACHEN

Offentiche Verkehrsflache

XXX sennaniagen

1.5 GRUNFLACHEN

Private Grinflache

Garten

.6 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und
2ur Entwicklung ven Natur und Landschatt gem, § 9. Abs. 1. Nr 20
BauGB.

Magerrasen

Anzupflanzende Obstbdume

2u erhaltende Obstbaume

°°°§

2 erhattende Baume

»

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 8 BAUGB IN VERBIN-
DUNG MIT DER BAUNVO UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUN-
GEN GEM. § 9 (4) BAUGB IN VERBINDUNG MIT § 87 HBO FUR DEN BEREICH
DER GARTEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt :

21 Gem.§9(1)Nr. 1BauGB

2.1 Auf privaten Griinfidchen ist pro Garten der Bau einer Hite zulassig

2.1.2 Der umbaute Raum der Hatten darf einschiieBlich eines Vordaches oder siner
Gberdachten Terrasse max. 30 cbm betragen.

22 Gem.§9(1)Nr. 13 BauGB

22.1 Eine Versorgung des Gartengebiats mit Strom, Trinkwasser, Telefon und derglei-
chen ist nicht zulassig.

23 Gem.§9 (1)Nr. 20 BauGB

23.1 Die vorhandenen, einheimischen Laubgehoize und Obstbaume sind zu pflegen,
abgangige Hochstammobstbaume sind zu ersetzen. Als Ersatz fir die Nutzfor.
men sind wiederum Obstbaume zu pfianzen. Statt dessen kdnnen aber auch

Wildform . Die Anlage von Ot i

Auf allen Fiachen des Geltungsbereiches sind die Grundstiicke so zu pflegen,

da der und das L i picht werden und
Bevoikerung Die

die Pflege besteht darin,
eine janriiche Mahd zu frde

23.2 Die Hitten sind auf mind. zwei Seiten mit standortgerachten Laubgehdizen abzu-
pfianzen (Sichtschutz).

233 Befestigungen von Gartenfiachen sind nur fir die Aniage von

24 Gem.§9(1)Nr. 4 BauGB iV.m. § 12 (6) BauNVO

241 Die Anlage von Piow- f den 53 bahn h . dad ein Betraten der
Bafnaniagen verhindert wird. Die Einfriecungen sind von dan A
.5 . § 9 (1) Nr. 11 BauGB iV.m. § 9 (1) Nr. 8 ren n. 2u pflegen und zu
28 Gem.§9(1)r. 118auG8 iV.m. § 9 (1) Nr. 20 BauGH Bahnseito hin darfen keine Garten- odsr Schiupfiiren eingebs
ieBungswege in den Gartengebiaten sind als unbefestigte Wiesenwege mﬁui__:eﬂ, der oiﬂwmawun%i: die Grenze zur m:..snzm ieht dberragen.
i dens Deck ok to sind durch die Anlieger em
Iversiegel s Schottrrasen bz wassergebundene Decken herzus! darfen keine Oberfacherv, Dach- oder sonsiige Abwasser zugelstet werdan
Abfalle jeglcher At dlrfen auf dem Bahngelande nicht gelagert werdan. Vo
26  Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen gem. § 87 HBO o eiien der Ei Lame nen aus. Oie ird far
9 .
1
261Dl Hoten s s 54 Worden im Ranmen cor ¥ i
e none dart maBnahmen im Geltungsbereich Bodenkontamnationen oder sonstige Been-
bl rachiigungen festge
ausgehen konner
262 Feuerstatten sind in den Hiten micht ertaubt wrtschafisamt Friedberg als technische Fachbel
stele oder der
er Hohe bis 2u 1,50 m oder als frewachsende Hecke aus
bgshoizen unte der gesetzlichen Mindestab-
Hoss. Nachomrechisgeesr suSsae, Soezicnen Mindest 6. PFLANZLISTE FOR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER
264 Abfalistoffe sind ohne dffentiche Beeintrachtigung zu lagem. Im Bereich der 6.1 orten als
Garten st fur samtiche organische Abfalle vorrangig e Eigenkompostienung Bimen
durchzufihren. Samtiche sonstige anfallende Abfall sind der Verweriung bz arckapfel Alexander Lukas
& der kommunalen azufoh Bittenfelder Séming Grane Jagabime
Blenhaimer Gute Graue
Brauner Malatapfel Gute Luiso
Dicker vom i tertorelle
Golber Richard Pastorenbime
3. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB; BAUNVO UND Horrenapfol
GEM. § 87 HBO FUR DEN BEREICH DER BAUFLACHEN Jakob Lebel Kischen:
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt : Kaiser Wilhelm Bittners rote Knorpelkirsche
Lohror Rambour Grofle schwarze Knomelkrsche
31 Gem. §9 (1) Nr. 20 in Verbindung mit Nr. 25 BauGB (Schweikheimer Rambour) Hedelfinger Typ Diemitz
Winterrambour Schneiders spte Knorpel
311 Hot- und Stellplatzflachen sind wasserdurchidssig zu befestigen (z B. weitfugiges Muskatrenatto Groe Prinzessin
Phaster, . das u Oreans R Frihe rote Meckenhaimer
befurchien it Rheinischer Bohnapfel
Schafsnase Zwetschgen ;
nedigungen sind so zu_gestalien, dal die Wanderungsbewegungen von Bhiers Frihzwelschge
Kleintieren bis Igelgréle nicht behindert werden  (Holzzaune,  weilmaschige Ortenauer Hauszwetschge
Drahizaune) Mauer und Mauersackel sind nicht zuléissig. Wangenheims Frohzwetschge
ens 80 % der nicht Uberbauten Grundstucksfldchen sind als Garten oder 62 Béume
nz. se Fldchen sollen mind. 30 % Baum. und Strauch- Betula pendula
erhalten (1 Baum = 10 qm, 1 Srauch = 1 qm). Caminus bofuis
314 Geeignete Gebaudeautenfassaden sind mit Kietterpfianzen gem. Rlanziiste Fagus ayhvatica
oder Spalierobst zu begninen. Grasdécher sind zuldssig. Sormus o
bestenenden Obstbaume und Laubbaume auterhalb der fdr dis Bebauung Sortus sucuparia
beanspruchten Flachen sind zu erhalten. Als Ersaiz far abgangige Obsibdume Foliasins
sind hochs . heimische Obstbaume zu pflanzen. Bei der Baudurchfihung Py
sind die 2u ethaltenden Genoize nach DIN 18920 sowie RAS LD 4 2u schatzen.
platyphylos
316 Die m sonstigen des Flachen Uimus giabra
und Mainzhmen gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB werden den Grundsticksfiachon,
auf denen aufgrund sonstiger Fesisetzungen Eingriffe durch Bebauung und Ver. 63 Strducher
siegelung zu enwarten sind, gem. § 8a (1) BNatSchG fir Ausgleichs. oder Er- Acer campestrs - Feldshom
satzmainahmen zugeordnet. Amelanchier ovalis - Felsenbime
Berberts wilgaris - Gemeiner Sauerdom
mus sanguinea - Roter Hartiegel
32 Bauordnungsrechtiiche Festsetzungen gem. § 87 HBO Somus sangui o o
Corylus avele
32.1 Als Dachfarbe sind ausschieBich die Farben rot und braun zulssig, G o “monogyna
322 Als Dachformen werden ausschi - und Walmdacher zugelassen. st
Ein Drempel von max. 1,0 m Hol ) Lgusirum veloors
Lonicera xylosteum
323 Solaranlagen sind zulassig. Mospils sommonin ~ Echte Mispel
Rhamnus catharicus - Kreuzdom
Rhamus franguia - Faubaum
4. AUSGLEICHS. UND PFLEGEMASSNAHMEN FUR DEN BEREICH DER GAR- Rubus spec  Erombears, Himbeers
TEN UND DER BAUFLACHEN (weiter Rosen-Widformen, aber nicht
4.1 Auf der Flacha zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landsahaft sind Saliccapros  Givsa rgosa - Karofferose)
hochstammige Obstbéume einheimischer Sorten i Sambay Sen Holund
te, von 68 m vorzunehmen. Das Grunland s Mg © Camiarzer Holgnder
Fom 2 ooy zanetimen. Das Grunland Vibumum opulus - Gewdhnlicher Schnesbal
st, dan g und nach dem 15. Juli zu md-
hen. Wird das Obst genutzt, ist vor Emtebeginn eine weitere Mahd zuldssig. An. O  Kletterpflanzen zur Gebaudebegriinung
fallendes Mahgut ist als Heu abzufahren, sofern es nicht als Mulchmaterial ver- Clomatis - Waldrebe
wendet wird Hedera heli - Gemeiner Efeu
extensive Bewsidung (mit 3-5 Schafen pro ha) ist mégiich. Dabei solten ak Humulus lupulus
ings nur mobile Weidezéuns eingesetz und eine Zufitterung unter- Lonicera caprifolum
. Dingung und der Einsatz von Bioziden aller Art st auf der s
i )
Sengbare 25818 e Baumscheibe von mind 1 m erhalten, die von Konkur. Spalisrobst, Kletterrosen, Zaunribe, Wicken zur Bepflanzung von Einfriecigun-
fenzgrin freizuhaiten ist. Dies geschieht durch Muichen mit dem anf gen
Grasschnitt, Schnitt und Pfiege der Kronen sind r
istim Alle auf einen maBvollen Anteil an totem Hoig zu sorgen
Die Anpllanzungen sind mit Verbitschutz gegen Tierfrad zu sichem, bedarfs-
weise sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
5 HINWEISE

51 Gem. § 51 Abs. 3 Hess. Wassergesetz und § 42 Abs. 2 Hess. m.Saqu
Niederschiagswasser (2.8. Dachflachenwasser) verwertet werden, wénn wa:
i und Belange nicht Nieder-

oll dartber hi
im Bereich der Géirten ist das
geeigneten Behaltem aufzufange
stemen bzw. Behatnisse sind

lerschiagswasser in Zistemen oder fonstigen
und als GieBwasser zu verwender. Die Zi-
inem Uberauf auszustatten, der an Bine Vr-

70 cm Breite und im Bersich e}
wasserdurchldssig zu gestalten.

s Freisitzes zuldssig. Sie sind ausschiielich

234 Aufschittungen oder Abgrabungen sind nur in dem fir die Schutzhitte oder fir
die evtl. Aniage eines kleinen, natumahen Gartenteiches Maa.ags Umfang
2ultiesig,

ist.

§2  Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. archéologische Fihde sind
gem. § 20 HDSchG L
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