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Aufstellung baschlossen durch die Stadtvarordnetenver=

sammlung der Stadt HMinzesnberg in ihrer Sitzung am

24.3.4972

D

Nach Abstimmung mit den Nachourgeweinden und Beteiligung

der Triager Ofrentlicher Belunge ofrengelegt in der Zeit

vom A?‘ lf A‘f?z bls /'q f'f??’l
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Beschlossen als Suatz urch die Stadtverordnetenvers=

sammlung der stadt sMiunzenberg in ihrer Sitzung am
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Nach der Genehmigung 6ffentlich ausgelegt entsprechend

BBauG § 12 in der Zeit vom 9 '7 19?3”1310fm3

Die Genehmigung u@nd Auslegunq, ist am 7 77973 ortsiib=

lich bekannt gemacht Worden.

Der Plan ist damit rechtskraftig gedorden am 7’{@3

BESCHEINIGUNG DEs KATASTEKAMTES:

Es wird bescheinigt, dad die Grenzen und Bezeichnungen
der Flursticke dem aaschweils iw Liegenschaftskataster
entsprechen.

Katasteramt Friedberg (Hessen)

den

mit Vig. vom __1_.8_--&]_1101 19.73__
Az. V/3 -61 ﬁ%‘/.?u ,973

Darmstad!, den ___22_ <

rasndeni
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Reines Wohngebietl: Y

Zuldssig sind: Wohngebdude mit bis zu' zwei wWohnungen.
}

dicht zul#ssig sind die nach § 3({3) BauNVD sonst migli=

chen Ausnahmen,

Allgemeines Wohngebiet: {

Zulédssig sind: Wohngeb&ude mit bis zu zwei wWwohnungen,
die der Versorgung des Gebietes dienenden L#den, Schank=
und Speisewirtschaften sowie nicht st8rende Handwerks=
betriebe, anlagen fiir kirchliche,kulturelle, soziale

und gesundheitliche Zwecke.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen derden: Betriebe des be=
herbergungsgewerbes und sonstige nicht stérende Gewerbe=
betriebe; alle Ubrigen nach § 4(3) BauNVO sonst mBgli=

chen Auvsnahmen sind nicht zuldssig.

Mischgebiet:
Zulissig sind sind sdmtliche Hutzungen nach § 6(2)Bauivo.,

Zanhl der Vollgeschosse als Hochstgrenze (§ 17,4 BaulVO )
zahl der Vollgescnosse, zwingend ( n "
(Beispiel): Grundflachensahl = GKZ (5 19 Baukvo )
(Beispislj: Geschosflicrenzahl = GFz (§3 15,17 BauNVo)

iberbaubare Fliachen zsischen Baugrenzen (§ 25,1 Baulivo),
bei Bffentlichen Gebauden chne Raster dargestellt,
Baulinie, zwingend { § 25,2 BaulV(0 )

Firstlinie

¥ffentliche CGrinflachen und Fuiwege; ofienes Bachbett

des Gambach.

4fientliche Verkehrsflichen - Straiden und Parkplétze,

(einschklieslich Gehsteigen).

Dauergartenland

Abgrenzung zwischen bereichen unterschiedlicher Hutzung

nach Art und Mas, sofern diese innerhslb der von 8ffent=
lichen Fliachean und Strasen umschlossenen Bereiche wech=

selt.

Zusammenfassung voR Bereichen gleicher Art und Nutzung,

sofern sie von der signatur umschlossen werden und die=

se liber 8ffentliche Straden und Fliachen hinweggezeichnet
ist.



L 19 l;l 6ffentliche Parkplétze (Beispiel) Biume
!‘ ri _ " Sichtwinkel an Strasenkreuzungen
B, )
| 357 (Beispiel): vorhandens Grundstiicksgrenzen mit rarzellen=
[ T —
2 7 nummer, sémtlich Gambach, Flur 1 .

1
~ — vorhandene Geb&ude mit sStradennummer
I

, + 9% , verbindliche MaBe in Metern (Beispiel: 9,50 m)
* Landwirtschaftliche Betriebe ( siehe: Bestundsschutz )
* Besonders zu schiitzende Bauten ( s.Festsetzungen )
@ERENS Grenze des (eltungsbereicns des Bebauungsplans,

.Grundstiicke Baci’xbett Gambach

'_G——IBaquAchen fir Garagen, soseit diese auBerhaldb der

Egl

liberbaubaren Fldchen erricntet serden dirfen,
vorgeschriebene Einfuhrtsricntung bel den Garagen,

[]] N )
:‘Baurlécnen fur den Gemeinvedar: (BBauG §9(1),1.f)
<l

FESTSETZUNGEN :

1. Stellpldtze und Garagen

1.1 Garagen sind innerhalb der daflir ausgewiesenen Baufldchen als Einzel- oder Doppelgaragen zu er-
richten. Ihre Hohe darf 2,75 m Uber OK AnliegerstraBe nicht Uberschreiten. Ist auf einem Grund-
stlick eine gesonderte Baufldche flr Garagen nicht ausgewiesen, so sind diese innerhalb der
Uberbaubaren Fldche zu errichten.

2. Ausnutzung der Grundstiicke

2.1 Fur die Ausnutzung der Grundstlcke ist jeweils diejenige Festlegung maRgebend, die die geringere
Ausnutzbarkeit ergibt.

2.2 Ist die GRZ in Bereichen mit zwingend zweigeschossiger Bebauung geringer als das Doppelte der
GFZ, kann die Restfldche aus GRZ eingeschossig Uberbaut werden; solche eingeschossigen Bau-
teile dirfen bei sonst zuldssiger Grenzbebauung jedoch nicht zwischen den zweigeschossigen
Hauptbauktrper und der Garage errichtet werden.

2.3 Umbauten und Neubauten auf vorhandenen Grundstlicken, die die unter 3.3 aufgefiihrten Mindest-
groBen nicht erfillen, sind unter folgenden Einschrdnkungen zuldssig:

2.31 wenn sie den Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widersprechen,

nNo

.32 wenn Uber die Uberbaute Fldche und die Fldche fir die erforderlichen Einstellpldtze hinaus
eine Freifldche von mindestens 100 m2 mit einem Seitenverhdltnis zwischen 1:1 und 1:2 ver-
bleibt. Nicht Uberdeckte, ausragende Balkone und einfache Dédcher Uber offenen Freisitzen
bis zu einer Grundfldche von 7,5 m2 werden dabei nicht gerechnet. Diese Einschrdnkung gilt
auch dann, wenn dadurch die sonst zuldssige Ausnutzung nach GRZ nicht erreicht wird.

2.4 Im Bebauungsplan sind gemdR BauNVO § 17 (8) teilweise hohere Ausnutzungsgrade als normaler-
weise moglich zu gelassen. Es handelt sich beim Geltungsbereich des Bebauungsplans um einen
Sanierungsbereich im Uberwiegend bebauten Ortskern.

3.  GrundsticksgroBen

3.1 Durch Teilung und Zusammenlegung von Grundstlicken und Grundstlicksteilen konnen neue Baugrund-
stiicke geschaffen werden. Diese dirfen die folgend aufgeflihrten Mindestgrofen nicht unter-
schreiten:

3.2 Im Bereich westlich der BahnhofstraBe und stidlich der GartenstraBe betrdgt die Mindest-
groBe der Grundstiicke 400 m? bei 14 m schmalster Breite.
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In allen Ubrigen Bereichen betrdgt die MindestgroBe der Grundstucke 250 m2? bei 12 m geringster
Breite.

Die Gemeinde wird Teilungsgenehmigungen von der Erfullung der Inhalte des Bebauungsplans ab-
hdngig machen.
Grenz- und Gebdudeabsténde

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt als Teil der Uberwiegend bebauten Ortslage als
Sondergebiet - BauNV0 § 17 (8) und (9); HBO § 25 (2), 3. und (3), 2. .

Wird an eine mit der Grundstiicksgrenze Ubereinstimmende Baugrenze nicht angebaut, gelten
folgende Mindestgrenzabstéande: bei eingeschossigen Bauten 2,50 m, - bei zweigeschossigen
Bauten auf Grundstlicken bis zu einer Breite von 12 m 3,50 m, bei einer Grundstiicksbreite
zwischen 12,00 m und 15,00 m 4,00 m, fur alle breiteren Grundstiicke 5,00 m.

Gebdudehthen

Bei unmittelbar an StraBen und &ffentlichen Wegen errichteten oder von diesen nicht mehr als
5,00 m zurilickgesetzten Wohngeb&duden sind SockelhShen bis zu 1,00 m Uber OK Gehweg zuldssig;
bei Gefdlle gilt die geringste Hohe des Sockels fir diese Festsetzung.

In allen ibrigen Féllen darf die Sockelhthe nicht mehr als 0,40 m Uber OK FahrstraRe betra-
gen, bei Gefdlle ist der hdochste Punkt der FahrstraBe in Verldngerung einer Grundstlicks-
grenze mafgebend.

Die Hohe der AuRenwdnde bis zum Schnitt mit der Dachfldche betrdgt bei eingeschossigen Geb&u-
den maximal 3,75 m, bei zweigeschossigen maximal 5,75 m, jeweils ab Sockel.

Eingeschossige Hallen, Betriebsgebdude etc., soweit sie im Geltungsbereich des Bebauungsplans
zuldssig sind, gelten ab 3,75 m Traufhthe als zweigeschossig.

Déacher

Dacher ab 4° Dachneigung sind mit Harteindeckung zu versehen.

Sind auf der bebaubaren Fldche Firstlinien eingetragen, so sind hier bei zweigeschossiger
Bauweise nur Sattelddcher in der Firstrichtung parallel zur eingetragenen Firstlinie und
mit einer Neigung zwischen 40° und 50° zul&ssig.

Bei eingeschossigen Bauten auf den Fldchen nach 6.1 und bei allen Ubrigen Geb&uden sind
Flachddcher und geneigte Ddcher bis 22° zuldssig.

Sichtwinkel

Innerhalb der eingetragenen Sichtwinkel sind Einfriedigungen und Bepflanzung Uber 0,75 m
iber Hohe des Gehwegs nicht zul&ssig; hochstdmmige B&ume sind zugelassen.

Bestandsschutz

Vorhandene Bauten gelten als in Ubereinstimmung mit dem Bebauungsplan, solange sich Art und
MaB ihrer derzeitigen Nutzung nicht &ndert und sie nicht in wesentlichen Teilen ihrer bau-
lichen Substanz erneuert, umgebaut oder verdndert werden.

Fir die besonders gekennzeichneten Tandwirtschaftlichen Grundstlicke (Hofreiten) gilt dariiber
hinaus:

Bauliche MaBnahmen zur Erhaltung des Betriebes sind zuldssig, sofern von ihnen keine Gerduschs-
oder Geruchsbeldstigung der Nachbarn zu erwarten ist. Ausgeschlossen sind:

Umbauten von Stallungen, wenn dadurch eine Erhdhung des Bestandes an GV (GroBvieheinheit =
500 kg Lebendgewicht) je Tierart Uber die Zahl des jetzigen Besatzes eintritt.
Besonders zu schiitzende Bauten

Flir die so gekennzeichneten Gebdude gilt, das bauliche MaRnahmen, besonders auch solche der
Unterhaltung, Gestaltung und Erneuerung in jedem Fall der Zustimmung der Gemeinde bedlrfen.
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Aufhebung von StraBen

Nach Ausbau der ausgewiesenen neuen VerbindungsstraBe zwischen Fahrgasse und Untergasse werden
folgende StraBen fur den Durchgangsverkehr gesperrt, bzw. zu FuBgdngerwegen verdndert: Muhl-
straBé zwischen Kirchgasse und SchulstraBe, die SchulstraBe zwischen Fahrgasse und MuhlstraBe,
die unbenannte Verbindung zwischen Fahrgasse und Hintergasse.

Nachrichtlich

Die Gemeinde wird zusdtzlich Vorschriften fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans oder fir
Teilbereiche gesondert beschlieBen. Einzelheiten der Gestaltung der ausgewiesenen &ffentlichen
Fldchen regeln durch die Gemeinde zu beschlieBende Gestaltungspléne. Dies gilt insbesonders
fir die derzeitigen Bachlaufparzellen 898, 899 und 904/1.

Ladengruppe

Innerhalb der als Mischgebiet ausgewiesenen Fldche nérdlich des Blrgerhauses soll eine Laden-
gruppe mit Einliegerwohnungen im 0G errichtet werden. Sie ist Bestandteil des mit dem Blrger-
haus, den Grinfldchen und den bereits hier bestehenden Ldden entstehenden neuen stéddtebau-
Schwerpunkts.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse werden dadurch gesichert,
daB,

die Ladengruppe als einheitliche BaumaBnahme in Entwurf und Ausfihrung errichtet werden soll,

die ausgewiesene Uberbaubare Fléche bis auf 9 m mégliche Grenzbebauung zur Parzelle 460/1
rundum frei liegt und ausreichende Absténde zur Ubrigen Bebauung gewahrt sind,

sie durch den dargestellten Verkehrshof fir hintere Anlieferung und Privatzugang einheitlich
erschlossen wird.

Sonstige &ffentliche Belange stehen der gegeniliber BauNVO erhthten Ausnutzung hier nicht ent-
gegen; es ist im Gegenteil erwlinscht, die Versorgung der Bevdlkerung durch r&umliche Konzen-
tration zu erleichtern und die Attraktivitdt dieses Bereichs des Ortskerngebiets zu stdrken.



