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Anderungsbereich 3 auf 1,0 festgesetzt. ot SD)%ﬁgDachneigung

gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 20.01.2023 ortstiblich in der "Butzbacher Zeitung" bekannt gemacht.
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o \ ~146 1 GF2 Geactiosstidchanzailli(§20 Abs. 3 BauNYO) B Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 91 Abs. 3 Satz 1 HBO)  Verfahrensvermerke
O e o L | Die allgemein zulassige Geschossflachenzahl (GFZ) im Mischgebiet wird fur den Anderungsbereich 1 1 Dach- und Fassadendestaltun i aitetoli ey
o L 1 ‘ Z =~ || M : ‘ auf 2,5 und im Anderungsbereich 2 auf 1,8 festgesetzt. : g g £ RUISIERUNGUoGCUSS
7 . = , . e el . . L 1.1 Dachform, Dachneigung und Firstrichtung Der Aufstellungsbeschluss fur die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Sanierungsgebiet Teilplan A* der Stadt
B31 & \ 144 146 13 | Anderungsbereich 3 1 ::3 | Die allgemein zuléssige Geschossflachenzahl (GFZ) im reinen Wohngebiet wird fur den Minzenberg, Stadtteil Gambach gem. § 13 a BauGB wurde durch die Stadtverordnetenversammlung am 01.07.2022

Als Dachform werden nur Satteldach (SD) zugelassen. Diese miissen mit einer Neigung von 45°-50°
hergestellt werden. Im Anderungsbereich Il sind ausnahmsweise auch Walmdacher (WD) mit einer
Dachneigung von 20°-25°zulassig. Die Firstrichtung der Hauser ist so zu wéhlen, dass der Aufbau von Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich am 20.01.2023 in der "Butzbacher Zeitung"

Photovoltaikaniagen bzw. Solarwarmekollektoren méglich ist. bekannt gemacht.
Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 30.01.2023 bis einschl. 03.03.2023.

WR I'I I ’ a ‘;?5 \ Il Zahl der Vollgeschosse geméR § 16 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
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FHmax. 1000m| 2328
THmax. 7,50 m

DN (SD) 45°-60°

2. Beteiligung der Offentlichkeit

In den Anderungsbereichen werden I-1l Vollgeschosse festgesetzt.
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicke (§ 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)
3.1 Baugrenze (§ 23 BauNVO)
Q 4 Zufahrten, Wege, Stellplatze und Garagen sind auch auferhalb der Baugrenze zuléssig.

Von der Dachneigung ausgenommen sind Dachaufbauten und eingeschossige Anbauten wie
Eingangsiiberdachungen, Wintergérten, tberdachte Terrassen und Carports. 3. Beteiligung der Behdrden

) Garagen und Nebenanlagen sind als Flach- oder Pultd&cher bis maximal 15° zulassig. Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trégern offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
3.2 Bauweise wurde eingeleitet durch ein Schreiben vom 26.01.2023.

o St Baividles 1.2 Dachaufbauten Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde festgelegt auf den 03.03.2023.

oA Shaises . i e L e : RS Aufbauten sind bis zu einem Dachiberstand von 0,30 m Uber Giebelhthe zuléssig. Anlagen zur aktiven 4. Satzungsbeschluss
ur den Anderungsbereich 1, Anderungsbereich 2 und den Anderungsbereich 3 wird die offene i
g B g Nutzung von Solarenergie werden zugelassen. Der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte durch die Stadtverordnetenversammiung am 23.05.2023.

Bauweise festgesetzt. :

) - 1.3 Dacheindeckung Die Bekanntmachung erfolgte in der "Butzbacher Zeitung" am_3Q. Q& £023

A Elnzsihiausbebauting Mit der Bekanntmachung tritt die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Sanierungsgebiet Teilplan A", Stadt Miinzenberg,
Fur den Anderungsbereich 1 ist nur die Einzelhausbebauung zulassig. Stadtteil Gambach in Kraft.

Miinzenberg, den ;Oé'_c_?’ 2023

162 o o 149 .
g= Dacher sind in Naturfarben bzw. rot bis rotbraun oder anthrazitfarben herzustellen.

14 Fassadengestaltung

Allgemein ist nur mineralischer Putz mit heller Farbgebung zuléssig. Daruber hinaus sind auch
Natursteinverkleidungen zulassig.

Bei untergeordneten Bauteilen, wie Stutzmauern, Sockel, Bristungen, Lisenen, Sohlbanke, Gesimse,
Stitzen u. &. sind in allen Baugebieten auch Ziegel- und Natursteinverblendungen zulassig.

Einzel- und Doppelhausbebauung
AA Im Anderungsbereich 2 (Gartenstrae 5) und Anderungsbereich 3 (Bachstraf3e 6) sind Einzel- und
Doppelhduser zuldssig.

3.3 Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 1 BauNVO)

45 Fur die Grundstiicke im Geltungsbereich ist jeweils nur eine Zufahrt zu Garagen und Stellplatzen mit einer
Breite von max. 5 m zuldssig.

Ausnahmsweise kann auch Sichtbeton fir untergeordnete Bauteile zugelassen werden.
. Grundstiicksfreiflichen (§ 90 HBO, § 91 Abs. 1 Nr 4 HBO) (Dr. Ta.z‘fgk:‘w:};‘“}
21 Einfriedungen (§ 90 Abs. 2 Nr.1, Nr. 2 HBO) s

StraRenseitig sind offene Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 1,00 m tber der Geléandeoberfléche

Stellplatze und Garagen sind nur fr den durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zuléssig.

159

Fur den Stellplatznachweis gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Minzenberg in der aktuellen Fassung.

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16, 20, 25 und Abs. 1a und Abs. 6 BauGB)

Mindestbepflanzungen auf privaten Grundstiicken

Die nicht Uberbaubaren Fl&chen sind gartnerisch anzulegen und zu erhalten. Kies-, Stein- und
Glasschuttungen zur Gestaltung von Freiflachen sind unzuldssig.

zulassig.

An den anderen Grundstiicksgrenzen dirfen bis 2,0 m hohe Einfriedungen errichtet werden. Ein
Mindestbodenabstand von 0,10 m ist einzuhalten.

Mauer- und Betonsockel sind unzulassig.

Die Verwendung von Kunststoffzaunen und Kunststoffgeflecht ist unzulassig.

Bodenbeldge
Auf den Grundstiicken der Anderungsbereiche ,Anderungsbereich 2‘ sowie ,Anderungsbereich 3" ist pro . . . S
angefangene 400 m? Grundsticksflache mindestens 1 hochstdmmiger Laubbaum 1. oder 2. Ordnung oder g:;blzsfs:m::ge\:onevgegen, Terrassen, Stellplétzen und deren Zufahrten darfen nur Materialien in hellen
4 %A alternativ 2 Obstbaume zu pflanzen. Arten und Pflanzqualitét sind der angefigten Pflanzliste zu entnehmen. MR
£0 4 2 8 4.2 Artenschutz (§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG) Zufahrten, Wege, Hofflachen und Terrassen sind entweder versickerungsféhig auszubauen oder so zu
g / festigen, dass ei itli ickerung Uber die belebte Bode ewahrleistet ist
g ¢ Baumfallungen und Rodungen von Gehélzen sind nur im Zeitraum zwischen 01. Oktober und 28./29. be g bt Ton Bl C e 9 Bocenzong gew ' :
Februar zulassig. 2.3 Stellplédtze (§ 91 Abs. 1 Nr 4 HBO)
| 43 Gewisserschutz PKW - Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Weise anzulegen und zu befestigen.
425 s 3«3 Innerhalb der Anderungsbereiche 2 und 3 sind die Erfordernisse des Hessischen Wassergesetztes (HWG) L ; ;
443 | ] zu beachten und zu befolgen. Im Bauantrag sind Belange des Wasserschutzes entsprechend aufzuzeigen. C Allgemelne Hinweise und Empfehlungen
’i ‘\ ‘1 Die baurechtlich gesicherte Bestandsbebauung kann im Bestand unveréndert verbleiben. 1 Stellplatzsatzung (§§ 5 Abs. 1 und 51 Nr. 6 HGO i.V.m. §§ 44 und 91 Abs. 1 HBO)
\'\ ‘ ] Auf dem Grundstiick des Anderungsbereiches 3 (Bachstrae 6) ist entlang des FlieBgewassers i o r ; o
/'~ | 4 : X {
?u} 4 | ,Gambach* ein parallel zum Gewasser verlaufender mindestens 5 m breiter Bereich von Bebauung Es ist die Stellplatzsatzung der Stadt Miinzenberg in der jeweils geltenden Fassung zu beachten
o - freizuhalten. Dies gilt auch fur den Anderungsbereich 2 im Bereich des aktuell verrorten Gewassers. 2 Denkmalschutz / Bodendenkmaler (§§ 20, 21 DSchG)
t ‘ = Bie Aneiinossetslcne gyl Siosndemelctiiblbechivem s nusosts oy o ecl s o B et b varoon Dites s el
GQ ‘‘‘‘‘‘‘‘‘ ‘:“ " : 7 7 In festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder E.rweiterung baulicher Anlagen iressy Eag dpsom il Deﬁkﬁalpﬂege Héssen gSchIo’ss Biebrich 65203 Wiesba den' limcides Eunda Sn d
\ _ - | ‘ o ngch S§ 30’.33’ o 1nd o= dex Be_auges.etzes Sniarea N.ur L !oestlmm.ten Vorausset_zungen KEHIG Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
4 2 ? Q‘f\ - / Ny 6@ 3 die zustandige Wasserbehérde die Errichtung oder Erweiterung einer baulichen Anlage im Einzelfall v sohifikzen
= _ B | - & genehmigen. Ggf. sind entsprechende Vorkehrungen zum Hochwasserschutz im Zuge des i i
? fffff ' B i Bauantrages zu beriicksichtigen und nachzuweisen. 1. Bei jeder EinzelbaumaRnahme, die mit Bodeneingriffen verbunden ist, ist im Vorfeld eine
™ = ' f ? : denkmalschutzrechtliche Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehérde / der Kreisarchdologie des
@ 4 4 3 ‘ S «\ 4.4 Pflanzliste Wetteraukreises einzuholen. Diese bietet die Grundlage fir eine kostenfreie Beobachtung der
‘ ' \\ Die durch die Pflanzenliste festgesetzte Auswahl an Vegetation orientiert sich an potentiell natirlich BaumaRnahme durch die Kreisarchaologie.
: ,qnderungsbereich 1 \ vorkommenden Arten. Die Anpflanzung nicht standortgerechter Arten ist zu vermeiden. 2. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden; so ist dies dem Landesamt fur Denkmalpflege,
\ Pflanzenvorschlagsliste Laubb&ume (Liste nicht abschlieBend): hessenArchéologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde unverziiglich anzuzeigen (§ 21- HDSchG);
Ml I-l I ooy . in diesen Fallen kann fur die weitere Fortfuhrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche
‘ Acer campestre Feld-Ahorn Prunus domestica Pflaume Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich werden
1 0 2 5 ‘ Prunus padus Traubenkirsche Pyrus communis Kultur-Birne 3 i : .
; y 2 Carpinus betulus Hainbuche Fagus sylvatica Rot-Buche 3. Sollten bedgutende Reste mlttelglterllcher Bebauung / Fundamen'te, Tunnel oder andere Kulturdenkmaler
= \ v iy Tilia cordata Winter-Linde Fraxinus excelsior Gemeine Esche auftreten gilt, dass durch die weitere Bebauung Kulturdenkmaler im Sinne von§ 2 Abs. 2 HDSchG
e : \ o E 4 L Ulmus glabra Berg-Ulme Malus domestica Kultur-Apfel (Bodendenkmaler) zerstért werden. Daher muss im Vorfeld weiterer Bodeneingriffe eine
G Ulmus laevis Flatter-Ulme Prunus avium Vogel-Kirsche Grabungsmafnahme vorgeschaltet werden, um das Kulturgut zu dokumentieren und zu sichern (§ 18
\K FH max. 10'00 m ‘ Ulmus minor Feld-Ulme Abs. 5 HDSchG). Diese Kosten sind vom jeweiligen Verursacher zu tragen.
i}ﬁ, ‘:\ 4 7 8 " | TH max. 7’50 m 2 7 ' A C} 4 Obstbaume 3 Bodenschutz (§ 9 Abs. 5 Satz 3 BauGB)
DN (SD) 45°-50° i A 5 = Pflanzmindestqualitét: 3x verpflanzt mit Ballen bzw. Drahtballen. Stammumfang 16 - 18 cm Sollten bei Bauarbeiten organoleptische Auffalligkeiten des Bodens festgestellt werden, ist das
T ( ) i 8 83 pad @ “\0 Straucher (Liste nicht abschliefend): Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Umwelt Frankfurt, Dez. 41.5 zu benachrichtigen.
L - o ‘ 1 Cornus sanguinea Roter Hartriegel Rosa cannina Hunds-Rose 4 Heilquellenschutz
\ ? \ \ ‘ 3 § Corylus avellana Haselnuss Rubus fruticosus Brombeere Das Plangebiet liegt innerhalb des oberhessichen Heilquellenschutzbezirks. Hinsichtlich BaumaRnahmen
A b1 >\ \ Crataegus monogyna  Eingriffliger WeiRdorn ~ Rubus idaeus Himbeere sind die Vorgaben des Hessischen Wassergesetzes einzuhalten und zu befolgen. Das unerlaubte Einleiten
\ | e \ ‘8; > < 9 : Euonymus europaea Europ. Pfaffenhiitchen  Salix caprea Sal-Weide von Brauchwasser oder mit Schadstoffen belasteten Wasser ist nicht gestattet. Die Vorschriften des
%Q) | | s _ A T Lonicera xylosteum Heckenkirsche Sambucus nigra Schwarzer Holunder Hessischen Wassergesetztes (HWG) gelten entsprechend.
| -|m il ; Anderungsbereich 2 .« 9 Ribes rubrum Rote Johannisbeere Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball :
b Ribes ovacrispa Stachelbeere 5 Kampfmittel

Pflanzmindestqualitat: in der Regel mit Ballen, GroRe je nach Art. jedoch Mindesthdhe 60 cm: Vor Beginn der ErschlieBungsmaBnahmen ist durch eine geeignete Fachfirma das Plangebiet auf

Vorhandensein von Bombenblindgéngern zu untersuchen. Sofern Bombenblindgénger vorgefunden
werden, sind diese fachmannisch zu entschéarfen und zu entfernen.

@ T ML
| = \ | 06 | 1,8

4.5 MaRnahmen zur Verringerung der Umweltbelastung fiir Mensch und Tier, zum Artenschutz,
zum Erhalt des nichtlichen Ortsbildes, zur Energieeinsparung und aus Riicksichtnahme auf 6 Artenschutz (§ 44 BNatSchG)
Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fiir gesunde Wohn-und Arbeitsverhéltnisse Bei Gehdlzrodungen sind die allgemeinen Auflagen und Gesetze zu beachten. Héhlenbdume sind vor der
Entfernung auf Lebenstatten zu untersuchen. Sofern Hohlenbdume vorkommen, ist die Untere
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A 5682 |\ ‘ FH max. 10,00 m
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Zur Verringerung der Umweltbelastung fur Mensch und Tier, zum Artenschutz (insb. nachtaktive Insekten und

Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freiflachen (z. B. Wege, Parkplatze) ist
energiesparend; blend- und streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten. Es wird dringend
empfohlen, die Beleuchtung auf die tatséchliche Nutzungszeit zu begrenzen; im Falle gewerblicher Nutzung

N ~ 7 ‘ THmax. 750m : s dekile Gy Naturschutzbehérde zu informieren. Ggf. sind erforderliche MaRnahmen durchzufiihren. Die geraumte
Qﬁ ’ ! Flederméuse), zum Erhalt des.néchthchen QrtsPHdes, ett] Energleelnsparqu upe el Rucks_lchtnahrpe auf Flache ist bis zu Baubeginn freizuhalten. Dartiber hinaus gelten die Verbotstatbesténde des
v DN (SD) 45°-50° Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer sowie fiir gesunde Wohn--und Arbeitsverhéltnisse, sind gemai-§§ 3, Bundesnaturschutzgesetzes
X 5 Abs. 1 und 22 BImSchG. und §§-39 und kommenden 41a BNatSchG sowie §- 9 Abs. 1 Nr. 20-und 24 ' ) ) ) b ) )
0 \ DN (WD) 20°-25° BauGB folgende technische Vorkehrungen als Festsetzungen in den Bebauungsplan aufzunehmen. Vor Umbaumalinahmen oder Abriss von bisher nicht als Wohnzwecke genutzter Gebaude sind diese vor
Beginn der MaRnahmen auf Vorkommen von Nestern / Héhlen von Flederm&usen oder gebaudebritenden

Vogelarten durch eine entsprechende Fachkraft zu kontrollieren und dokumentieren.
Bei entsprechenden Funden / Nachweisen ist das weitere Vorgehen mit der zustandigen
Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen.
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dient die: gehahmigle Betricbszelt als Onerlienung: 7 Aufhebung geltender Bebauungspline (§ 1 Abs. 8 BauGB i. V. m. § 2 Abs. 1 BauGB)
Mit Inkrafttreten ersetzt die 7. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ;Sanierungsgebiet Teilplan A%,
Stadt Miinzenberg, Stadtteil Gambach den rechtskraftigen Bebauungsplan in den Geltungsbereichen
der 7. Anderung.

Die Beleuchtung darf nicht tiber den Bestimmungsbereich hinaus strahlen. Zulassig sind nur voll

6‘ 3 3 , abgeschirmte Leuchten (0 % Upward Ljght Ratio) mit vollsténdig geschlossenem, staubdichtem Gehause
. (Schutzklasse IP 65) und einem fir die meisten Arten wirkungsarmen Farbspektrum (ohne UV-Anteil,

geringer Blaulichtanteil, warmweiRes Licht mit Farbtemperaturen von IBOO - 2400 K, max. 3000 K), deren

M 1:500
010 20 40 50

e : . . . .
556 Oberflache sich nicht auf mehr als 60 °C aufheizt. Die Lichtpunkthéhen sind méglichst niedrig zu halten. Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 3 ,Sanierungsgebiet Teilplan A
auBerhalb der 7. Anderung gelten unverandert weiter.
| ‘_ L vy Die héchstzulassige Beleuchtungsstarke betragt 5 Lux fur die Weg- und Zugangsbeleuchtung von SATZUNG
' 3 Grundstticken sowie 10 Lux fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung.
Rechtsgrundlagen T T R
.g 9 : ] In Wohn- und Mischgebieten gilt fir kleinflachige Anstrahlungen oder selbstleuchtende Fl&chen mit weniger
Dieser Plan enthalt Festsetzungen nach § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der WR reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO) als 10 m?2 eine maximale Leuchtdichte von 50 cd/m?. Fir Anstrahlungen oder selbstleuchtende Flachen mit Datengrundlage

mehr als 10 m? gilt eine maximale Leuchtdichte von 2 cd/m?. Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die zuletzt durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist, der Hessischen Bauordnung (HBO) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Januar 2011 (GVBI. | S. 46,180), zuletzt geéndert am

30. November 2015 GVBI. | S. 457), dem Hessischen Wassergesetzt vom 14. Dezember 2010 zuletzt TH Die maximale Traufhehe wird fir die Anderungsbereiche 1, 2 und 3 auf 7,50 m festgesetzt. Die TraufhShe

geandert durch Artikel 4 des Gesetztes vom 30. September 2021 (GVBI. S 6002) und der wird gemessen vom Bezugspunkt bis zum Durchdringungspunkt der AuBenwand mit der Dachhaut bzw.
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 19911S. 58), die zuletzt durch der Oberkante der Bristung und ist definiert als der &uBere Schnittpunkt der Dachhaut mit der Fassade.

Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) ge&ndert worden ist. FH Die maximale Firsthohe wird fir die Anderungsbereiche 1, 2 und 3 auf 10,00 m festgesetzt. Die Firsththe
wird gemessen vom Bezugspunkt und ist definiert an der Oberkante der duReren Dachhaut (First).

Der ,Anderungsbereich 3* bleibt als reines Wohngebiet bestehen. Im reinen Wohngebiet sind alle
Nutzungen geman § 3 BauNVO zuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung gemiR (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 2 Nr. 1 und 4 BauNVO)

Dunkelrdume sind zu planen. und vorhandene zu erhalten.

Nicht gestattet sind fl&chige Anstrahlungen ohne Informationsvermittiung (wie z. B. Wandhohe Logo),
freistrahlende Réhren und rundum strahlende Leuchten mit einem Lichtstrom von tber 50 Lumen. Nicht
gestattet sind dariiber hinaus Werbe- und Beleuchtungsanlagen mit bewegtem oder wechselndem Licht

(z. B. Videowande, Skybeamer etc.). Nicht erlaubt ist zudem das Anstrahlen von Gewassern und Vegetation.
Bei flachiger Anstrahlung ist die Beleuchtung stets so anzubringen, dass das Licht von oben nach unten
abstrahlt, um unnétige Lichtstreuung zu verhindern.

Der Bezugspunkt fir die angegebenen Trauf- und Firsthéhen wird gemessen von der Hohe der 5 sonstige Planzeichen
Gehweghinterkante bzw. der StraBe in Grundstuicksmitte. Bei Eckgebauden gilt jeweils der hdhere

ich 7. And
Bezugspunkt. l I Geltungsbereic nderung
GRZ Grundflach hi (§ 19 BauNVO =
il ) 6 nachrichtliche Ubernahme

Die allgemein zulassige Grundflachenzahl (GRZ) wird fur den Anderungsbereich 1 (Ml, Gartenstrafie 6) g Kataster
auf 1,0 und im Anderungsbereich 2 (Gartenstrale 5) auf 0,6 festgesetzt. 2

A Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Ml Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Die Anderungsbereiche 1 und 2 innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 3
,Sanierungsgebiet Teilplan A*, Stadtteil Gambach sind gemé&R § 6 BauNVO als Mischgebiet ausgewiesen.

—

Geltungsbereich "Sanierungsgebiet Teilplan A"

Stadt Miinzenberg, Kreis Wetterau, Stadtteil Gambach
Im Mischgebiet sind Wohngebaude, Geschafts- und Blrogebéude, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und

Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige nicht stérenden : . it . : : 7 el ; ;
Gewerbebetriebe zulassig. Anlagen gemah § 6 Abs. 2 Nr. 5, Nr. 6., Nr. 7 und Nr. 8 sowie Die allgemein zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) im reinen Wohngebiet wird fur den Anderungsbereich 3
(Bachstrale 6) auf 0,4 festgesetzt.

§ 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zugelassen. - Gebaudebestand

Bebauungsplan Nr. 3

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
7. Anderung ,Sanierungsgebiet Teilplan A*

I
k] , Petersberg

Stand vom 17.04.2023 4




