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Zeichenerkl&rung  ein russscusvewcung 90 - povey s

1. Flachen fur Gemeinbedarf sowie fir- Sport- und Spielanlagen
(§9 Abs 1Nr 5 BauGB)

2 ' 11 Flichen fir Gemeinbedarf

Kulfurellen Zwecken dienende Gebaude und finrichfungen
er FI 2 Museumspadagogk / Besucherinformation

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
1 (§ 9 Abs 1Nr 2 BauGB, § 22 und 23 Bauhv0)
21 Baugrenze

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1Nr. 11 BauGB)

31 Uffentliche StraRenverkehrsflsche

4. Sonstige Planzeichen

&1 "Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches der
2 Anderung des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGe)

—~=10.0—

[©]

=0}

4.2 Malangabe in Meler
5. Nachrichtliche Obernahmen

51 Ungrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschufz unferliegen
59 Abs. 6 BauGB)

52 Einzelanlage (Kulturdenkmal)
{§ 9 Abs. 6 BauGB)

Zeichenerklrung der katasteramtlichen Darstellung

o———o Grundstiicksgrenze
FI.9  Bezeichnung der Flur
Gebsudebestand

v 1 FlUrgrenze

3/1 "

211

Flurstiicksnummer

Planunter{age

Die Grenzen ind Bezeichnungen fir die im Geltungshereich des Bebauungsplanes Liegenden
Flursticke basieren auf den Dalen des amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystems
IALKISI der Hessischen Verwallung fir Bodenmanagement und Geainformalion

31

32

33

34

Rechtsgrundlagen

Baugeselzbuch BaudB) in der Fassung der Bekannimachung vom 03 November 2017 (BGBL | S 3634); 2ulelat
geandert durch Arfkel 9 des Geselzes vm 10 Sepfember 2021 1BGBL I S 4147}

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke Baunutzungsverardnung - BauNVO) i der Fassung der
Bekannfmachung vom 21 November 2017 (BGBL. I S 3786} zulelzt geandert durch Artkel 2 des Geselzes vom 1.
Jun 2021 1BGBL 1S, 1802}

Verordung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpl3ne und die Darstellung des Planinhalts Planzeichenverordnung -
PlanzV) vom 18 Dezember 1990 (BGBL. 19911 S 58, zulelzt geandert durch Arfkel 3 des Geselzes vom 14, Juni
2021 (BGBL I S. 1802

Bundesnaturschutzgeselz vom 29, i 2009 (BGBL.I S 2542): zuletzt geandert durch Arfikel 1 des Geselzes vom
18. August 2021 (BGBL I 5. 3908);

Hessische Bauordhung (HBO) vom 28. Ma 2018 (GVBL . 198). zuletzt geandert durch Gesetz vom 3 Jun 2020
ovBL S 378)

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1-3 Bage)

Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1Nr. 1BauB)
Die Gebaudehahe wird auf max. 7 m Gber OKFFB (Oberkante fertiger Fulhoden)

Fléche fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1Nr. 5 BaucB)

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Gemeinedarf sind folgende bauliche Anlagen zulassig.
Gebaude fir Museumspadagogk und Touristen Informalion

Offentuches WC

Stellptatze fir Kfz und Fahrrader

Ladestationen fir Elekrofahrzeuge und E-Bikes

Sanstige Nebenanlagen i Sinne von § 14 BaulvO.

Planungen, Nutzungsregelungen, Flichen oder Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGB)

Grunordnerische Festsetzungen

Ncht iberbaute Grundstickslachen sind, soweit sie icht als Stellplatze oder als Zu- und Ausfahefen baulich
benotgt werden, 2u begrunen (28. mi Laubbaumen nd -strauchern, Bodendeckern, Stauden, Wiesen- und
Rasenflachen].

Nisthilfen

Inerfalb des Plangebiets sind pro Gebaude eine Nisthilfe fir hohlenbrutende Vogel oder kunstliche Quartiere fur
Fledermause anzubringen, zu pilegen und be Verlust zu ersetzen

Lichtquellen

Fur AuBenbeleuchiungen sind energesparende Lampen mit gerngstmaglicher Auswirkung auf die Insektenwelt 2y
verwenden

Schutzmafinahmen fiir Zauneidechsen

Varhandenen Lesestenhaufen sind manuell m randliche. von der Baumafinzhe nicht beenfrachfigle
Boschungsberetche unzusetzen :

Die Durchfibrung dieser Manatimen erfolgt ausschlieBlch in Tageszeilen mif haher Alivifat der Tiere (sonnige
Tage. nach 10 Ut Die hrigen Fachen sind bis zun Beginn der Baunabnatme curch dauerhafies Kurzhalfen /
entfernen der Vegefation offen zu halen. Die Mafinahmen st durch eine tkologische Baubegleifung zu sichern

k. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 23 Abs. 5 BauNv0)

Stellptatze sind sowohl inneralb als auch auBerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflichen 2ulassig

(. Satzung dber bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. & BauGB in

Verbindung mit § 91 HBO)
Au der Grundlage der Ermachfigung des § 9 Abs 4 BauGB i V m, § 91 Abs. 1und 3 HBO sind nachfolgende
bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorscviffen Gegenstand des Bebauungsplans.

1 Beschaffenheit und Gestaltung von Stellplstzen

Stellplatze sind mit Pflaster-, Verbundsteinen oder ahnlichem uff- oder wasserdurchldssigem Belag mit
mindestens 2 cm Fugenbreite auf enem der Verkehrsbelastung entsprechenden Unfergeund herzustellen. In

Ubrigen gl die Stellplatzsatzung der Stad Minzenberg

2 Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung

Es snd ausschlieflich begriinte Flachdacher bzw. begrinte flach geneigte Pultdacher zu3ssig Die Anlage von
begehtaren Flachdachern und Dachferrassen ist zuldssig

3 Einfriedungen

Einfiedigungen enflang des Gffentlichen Straflenvaums sind nur als Laubgehilzhecken 2ul3ssig
Grundsticksenfriedung 2u Nachbargrundsticken snd ausschiielich als Hecken, Drahtgeflecht / Stabgitter oder
Holz in senleecher Gliederung 1. V. mit der Anpflanzung enhemischer standontgerechier Laubstraucher zul3ssig
Der Bodenabstand von Zaunen darf das Wechseln von bodengebundenen Kleinfieren bis Igelgrafle nicht
enschranken und muss mindestens 15 cm belragen Mauern oder Belonsockel sind unzulssig sowel es sich nicht
un erforderliche Stitzmauern zum Siraflenraum ader Nachbargrundsticken handelt

D. Nachrichtliche Ubernahmen (Denkmalschutz)

1 Der Gellungsberech liegt imerhalb der Denkmalschutzanlage Lesantanlage Minzenberg” Gemal § 18 Hessisches

Denkmalschulzgeselz (HScG) bedrf der Genehnigung der Dekmalschutzbenirde wer ein Kulfurdenkmal 0der
Telle davon :

1 zerstoren oder beseihigen,

2 an einen anderen Orf verbringen

3 umgestalten oder msfandselzen,

& mit Werbeaniagen versehen wil

Der Genetmigung bedarf ferner, wer in der Ungebung enes unbeveglichen Kulfurdenkmals Anlagen errichfen,
verandern oder beserhgen vil, wenn sich dies auf den Bestand oder das Erscheinungsbid des Kulturdenkmals
auswirken kann

2 In unmiftelbarer Nahe des Plangebyets gt e bedeulende hachmittelalferliche Burg Munzenberg Da im
(el ungsberexch mi dem Auftrefen von Bodendenkmalern 2u rechnen ist. muss eine vom Verursacher beauffrage
Grabungsfirma mitfels ener Baubeabachiung bem Oberbodenabirag baw bet Bodeneigriffen anwesend sen
Vorausselzung ist, dass der Mutlerboden it eier ungezahnten Baggerschaufel abgezogen wird und bei
Aufirefen von archaologischen Resten dem beauftraglen Grabungstnfernehimen genugend Zaif eingeraumt wird
diese zu dokumenferen und zu bergen Gemaf § 18 Abs 5 HOSChG sind die Kosten vom Vorhabenfrager in seiner
Eigenschaft als Verursacher 2u fragen
Wen be Erderbaten Bodendenkmaler bekann! werden 5o st des gema § 21 HOSchG dem Landesant fur

Denkmalpflege. hessenARCHAOLOGIE, oder der Unfeven Denkmalschulzdehdrde unverziglich anzuzeigen
£ Kennzeichnungen und Hinweise

1 Verwertung des Niederschlagswassers
Nach § 37 Abs & Hessisches Wassengeselz - HWE - sall Nederschlagswasser von demjenigen verwerfel
werden, bel dem es anfalll wemn wassenwirlschaffiche und gesundheitiche Belange nicht enigegenstehen Das
anfallende Nederschlagswasser, st auf dem jeweligen Grundstick n ener Brauchwasserzisterne zurickauhallen
und wieder 2u verwerfen (z2.B Garfenbewasserung),

2 Schutz bestehender und geplanter Leitungen
Bei Bepflanzungsmafinahmen im Bereich beslehender und geplanter Lettungen sind entsprechende Mainahmen
gemal den fechnischen Anforderungen des jewalligen Versorgqungstragers zum Schutz der Leifungen zu freffen

Arten- und Biotapschufz
31 Bel allen Bauvorhaben sind - unabhangig davon, ob sie baugenehmigungspflichtig sind ader mcht -
artenschutzrechiliche Belange nach dem Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchGi zu beachfen
Gemah § 44 Abs 1BNatSchG ist es verhafen,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzlen Arfen nachzustellen, s zu fangen, 2u verletzen oder zu
fafen oder ihve Entwicklungsformen aus der Nafur 2u enfnehmen, zu beschacigen oder zu zerstaren,
2 vild lebende Tiere der streng geschitzfen Arfen und der europiischen Vogelarfen wahrend der
Forfpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uherwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sfdren, ene erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Strung der Erhalfungszustand der lokelen Population einer Art
verschlechfert,
3 Forfpflanzungs- oder Ruhesfatfen der wild (ebenden Tiere der besonders geschufzfen Arfen aus der Natur zu
enfnefmen, zu beschadigen oder zu zersidren,
. wild lebende Pflanzen der besanders geschiitzfen Arten oder ihve Entwicklungsformen aus der Natur 2u
enfnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren
32 Oie jowellige Bauherrschatt ist venpflichtet zu berprifen, ob arfenschutzrechtiche Belange durch ihr
Bauvorhaben beeitrachtigt werden konnen. Sollten bei baulichen Mafinahmen besonders geschilzle Arfen
betraffen sein, st ene arfenschutzrechfliche Genehmigung durch die Unfere Nafurschutzbeharde erforderlich
33 Es wird darauf hingewiesen, dass die Enlfernung bzw Besatigung cer Lebenssftfen ohne Gesonderte
Genehmigung, eine Ordhungswidrigheit nach § 69 Bundesnaturschutzgese!z (BNatSchGl darstellt Die
Orchungswichigheit kann gem. § 69 Abs. 2 BNatSchG mit emer Gelchufe geahndet werden
Auf § 713 BNaISchG { Strafvarscivifien] wid hingewesen.

L Kampfmittel

Falls ber Bauarbeten ampfmittelverdachiige Gegenstande gefunden werden sollfen, it das Regeerungsprasidium
Darmsfadt, Kampfmittelraundenst des Landes Hessen, uwerziglich zu unferrichten

3 Bodenschutz / Grundwasserschutz

51 Bei ingriffen in den Untergrund oder Bodenaushubmainatmen (2 B Kellerausschachtung) sowie einer
anschliefienden Entsorgung von Erdaushub, sind die jewells gelfenden Vorsciviften ung Verordhungen zur
Verwerfung und Entsorgung des Schutzqutes Boden zu beachten

52 Bet allen Baumafinahmen, die einen Eingriff n den Boden erfordern, ist auf organaleptische Auffallikeiten zu
achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenninisse, die den Verdacht emer schidichen Bodenveranderung
begrinden, sind diese ungehend der zustindigen Beharde, dem Regerungsprasidum Darmstadh, Abfelung Unwelt
Frankfurt, Dezernat 15, mitzutellen Dardiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altastenfragen hinzuzuziehen.
Schadiiche Bodenver3nderungen im Sinne des § 2 Abs 3 Bundes-Bodenschutzgesetz sind Beeitrachtigungen der
Badenfunklionen, die geeignet sind, Gefahven, erhebliche Nachfelle oder erhebliche Belastigungen fi den einzelnen
oder de Allgemeinheit herbeizufiiven

53 Das Plangehiet befinde sich in der qualitafiven Heilguellenschutzzone | des Oberhessischen
Hellquellenschutzbezirk (D 440-08B), sowie in der quantitativen Schutzzone D des Helquellenschutzgebiefes ,Bad
Nauhein” (D-440-08%) Die n den Verardnungen enthaltenen Ge- und Verbote sind zu beachien

54 Bei der Beprobung Einstufung und Enfsorgung des bei der Baumalinahme anfallenden Abfalls sind die Regelungen
des Merkblates , Entsorgung von Bauabfallen” der hessischen Regerungsprasidien in der auellen Fassung
(zurzeit Stand 01 September 2018, erhal lich m nfernet unfer wwwrp-darmstadt de [Startseite  Unwelt &
Verbraucher_Abfall_Bau- und Gewerbeabfall) zu beachten und anzuwenden

6. Stellplatzsatzung
Dee Stellplatzsatzung der Stadt Minzenberg ist zu beachiten

Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13a BauGB

Der Aufstellungsbeschluss gem § 2 Abs 1BauGB wurde durch de Stadlverordnetenversammlung am 20052021

Die Bekannimachung erfolgle am 26082021
2 ﬁo

Burgermeisterin

Der Enfwurf wurde nach § 3 Abs. 2 BauGB i der Zit vom 06,09 2021 bis einschlieBlich 08.10 2021 affentich sy
Die Bekanntmachung erfolgle am 26,08.2021

Burgermeistern

Der Sataungsheschluss gem. § 10 Abs. 1 BauGB wurde durch de Stadtverardnefenversannlung am 10112021 gefas

D9 Ja,.

Burgermeisterin

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestalig}, dass der Inhalf dieser Satzung it den hierzu ergangenen Beschliissen der Stadiverorcheten-
versanniung tberensfimmt wnd dass d fir de Rechtswirksaket mafigebenden Verfahrensvarschriften engehalfe

wur}ien sind
Dr.- . 7@ -

- 17 DA
Minzenberg den ’/ 6 . / <ok Brgermeisterin

- 4 A
Dee Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemsi § 10 Abs. 3 BauGB erfolgle am ’/ 6.' /f ‘2 !

-

/

Burgermeisterin

{Ubersichtsplan (ohne Mafstabl
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