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Zeichenerklarung
gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0) L Verkehrsflachen
{89 Abs. 1 Nr_ 11 und Abs. 6 BauGB
1. Art der baulichen Nutzung L1 StraBenverkehrsflachen I:I
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO -)
f : 42, Verkehrsflachen beson-
11 Allgemeine Wohngebiete .
6 L BauVO! derer Zwetkbestimmung I:I
1.2 Beschrankung der Zahl WE 5 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafl-
ge:A‘:’D?’;”“EE" o B nahmen und Flachen for Mafinahmen
S. I aul
_ zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
2. Mal der baulichen Nutzung wicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
(§°9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
21 GeschoBflachenzahl GFZ
51 Umgrenzung von Flachen
zum Anpflanzen von
GFZ mit Dezimalzahl, als Hichstmall zB GFZ BéUII'IEI'I. Strauchern und
® sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und
22, Grundflachenzahl GRZ Abs. 6 BauGB)
GRZ mit Dezimalzahl, B GRZ Anpflanzen @
als Hachstmall
Baume
23 Zahl der Vollgeschosse . .
! 6. Sonstige Planzeichen
rimische Ziffer, 28 61 Grenze des raumlichen
als Hochstmal Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
24 Hohe baulicher Anlagen 189 Abs. 7 BauGB)

31
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in ... maber einem Bezugspunkt
als Hachstmah

Firsthahe FH

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)

Dffene Bauweise 0

Baugrenze

Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

o————o  Grundshicksgrenze FI.5  Bezeithnung der Flurnummer

Flurgrenze B Fuursticksnunmer

I_l__l vorhandene Bebauung 40,

Vermessungspunkt

Rechtsgrundlagen
Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO0), die Planzeichenverordnung (PlanzV0) und
die Landesbauordnung in der bei der mafgeblichen offentlichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung

Textliche Festsetzungen
Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Maf der baulichen Nutzung (§ 9 (1) und (2) BauGB sowie der §§
1, &, 6, 18 und 19 BauNVO0)

Wohngebiete

Die allgemein zulassigen . der Versargung des Gebietes dienenden Schank- und
Speisewirtschaften” sind nicht zulassig

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen

- Befriebe des Beherbergungsgewerbes

- sonstige nicht storende Gewerbebefriebe

- Anlagen fur Verwaltungen

- Garfenbaubetriebe und

- Tankstellen

sind nicht zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. § 14 (1) BauNV0)
Nebenanlagen grofer als 15m* umbaufer Raum und Garagen sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig (§23 (5) BauNVo)

Uberschreitung der GRZ (§19 (4) BauNVO)
Gebaude, die eine Uberschreifung der festgesetzten GRZ in Anspruch nehmen, sind mit einer
Dachbegrinung (extensive Dachbegrunung) zu versehen

Beschrankung der Zahl der Wohnungen
Die Beschrankung der Wohnungszahl auf max. 2 Wohnungen gitt fur das einzelne
Wohngebaude, bei Doppelhauser je Doppelhaushalfte

Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 18 BauNVO0)
Die Firsthohe ist jeweils vom Anschnitt des bergseitigen naturlichen Gelandes (hochst
angeschnittener Gelandepunkf) zu ermifteln

MafBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 i.V.m. § 1a (3) BauGB)

. Kompensationsma3nahmen
Zur Kompensation der ermittelten Eingriffe werden in der Gemarkung Trais
okologische Aufwerfungen von Waldflachen vorgenommen

. Befestigung von Flachen
Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen und Mullcontainerplatze sind in

wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, zB. Kies, Schotter, Oko-Pflaster,
fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster. Wenn betriebliche Belange es
erfordern, kann auf eine wasserdurchlassige Bauweise verzichtet werden

. Pro Grundstuck ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum (Lokalsorte) zu pflanzen
Der unter den Geholzen liegende Grunstreifen ist einer extensiven Nutzung zu
unterziehen

. In den StraBenraumen sind als straflenbegleitende Baume standortgerechte
groBkronige Baume mit einem Mindest-Stammumfang von 18 ¢m, in einem Regelabstand
von 15 - 20 m, zu pflanzen. Je nach angrenzender Nutzung sind Baumscheiben von
mind. 4m? pro Baum oder durchlaufende Pflanzstreifen von min. 2,0 m Breite
anzulegen und dauerhaft gegen Uberfahren zu sichern

. Als Grundstuckseinfriedung zu Nachbargrundstucken sind nur Hecken und Zaune
zulassig, die das Wechseln von bodengebundenen Kleintieren bis Igelgrofe nicht
einschranken

. Strafen- und Wegebeleuchtun:
Als Straflen- und Wegebeleuchtung sind ausschliefilich Natriumdampfhochdrucklampen
od. Typen mit vergleichbarem Lichtspektrum und Lichtdichte zu verwenden.

Zuordnung der Maflnahmen nach § 9 (13) BauGB

Die Mafnahmen auf den Ausgleichsflachen werden zu 50% den ErschlieBungsmaBnahmen und
zu 50% den WA- Flachen zugeordnet

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO i.V. mit
§ 9 (&) BauGB

Gestaltungsfestsetzungen (§ 81 (1) HBO)

Dachform und Dachneigung

Es sind ausschlieflich Pult-, Sattel-, Walm-, Zelt-, Kruppelwalm- und versetzte Pultdacher
mit einer Neigung von 15° - 45° zulassig

Ausnahmsweise sind bei Pultdachern auch Dachneigungen von min 6° zulassig

Dachaufbauten und -eindeckung

Der Anteil von Dachgauben und sonstigen Aufbauten bzw. die Breite von Zwerchhausern darf
maximal 1/3 der jeweiligen Trauflange betragen. Ihre Hohe darf die zulassige Gebaudehohe
nicht uberschreiten

Die Dacheindeckung ist nur in den Farbfonen rof und roftbraun zulassig. Begrunte Dacher
(Grasdacher) sind ebenfalls zulassig. Die Installation von Solaranlagen jeder Art bleibf von
dieser Vorgabe unberthrt und ist grundsatzlich zulassig

21

22

23

24
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Abfall- und Wertstoffbehalter
Die Aufstellplatze fir bewegliche Abfall- und Wertstoffbehalter sind in Gebaude zu
integrieren oder gegen eine allgemeine Zuganglichkeit abzuschirmen

Einfriedigungen
Innerhalb der WA- Gebiete sind Einfriedigungen zum offentlichen Raum hin nur bis zu einer
max. Hohe von 12 m zulassig

Versorgungsleitungen
Alle Versorgungsleitungen sind ausschlieBlich unterirdisch zu verlegen

Begrunung von baulichen Anlagen und Gestaltung der
Grundsticksfeiflachen (§ 81 (1) HBO)

Gebaudebegrinung
Uber 30m? grafle, fensterlose, ohne Vor- und Ricksprunge gestaltete AuBenwande sind mit
heimischen standortgerechten Kletterpflanzen oder Rankern zu begrunen

Grundsticksfreiflachen

Mind. 70% der nicht uberbaubaren Grundstucksflache sind grunordnerisch zu gestalten
Davon sind 50% mif heimischen Baumen und Strauchern zu begrinen

Vorgartenbereiche sind in WA- Gebieten zusatzlich zu mind. 50% gartnerisch zu gestalten

Begriinung von Stellplatzen

Auf offentlichen und privaten Parkplatzen ist fur je 5 Stellplatze ein groBkroniger,
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von min. 16 cm auf Pflanzstreifen mit
einer Mindestbreife von 250 m oder Baumscheiben mit mind. 4,00 m? unversiegeltem Boden
zu pflanzen

Kennzeichnungen und Hinweise

Ver- und Entsorgungsleitungen

Bei der Trassenplanung fur Ver- und Enfsorgungsleitungen nach DIN 1998 sowie hinsichtlich
der Baumpflanzungen ist nach dem Merkblatt uber Baumstandorte und unterirdische Ver-
und Entsorgungsleitungen zu verfahren. Im Einzelfall ist Rucksprache mif dem zustandigen
Netzbefreber zu halten

Entwasserungsleitungen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein
anerkannfen Regeln der Technik, insbesondere das Arbeifsblatt A 138 ,Bau und Bemessung
von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagswasser” der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986
LEntwasserungsanlagen fur Gebaude und Grundstucke” sowie die Abwassersafzung der
Stadt zu beachten

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Bei der Verwertung von Oberflachenwasser ist § 51 (3) HWG zu beachfen

Das anfallende Dachflachenwasser ist nach § 55 HWG in Zisternen aufzufangen und als
Brauchwasser zu nutzen. Dabei sollte das Zisternenvolumen mif mindestens 25 [/m?
projizierter Dachflache berechnet werden. Der Uberlauf der Zisterne ist an den Ortskanal
anzuschliefen

Sollte wahrend der Baugrubenerstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung
erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der Unteren Wasserbehorde
erforderlich. Diese entscheidef daruber, ob eine Erlaubnis fur die Grundwasserableitung
beantragt werden muss

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebiet befindet sich in der Zone D ,quantitativ’ des Heilquellenschutzgebietes von
Bad Nauheim (Staatsanzeiger 48/ 1984 Seite 2352ffg.). Bei Straflenbau in
Wasserschutzgebieten ist die Richtlinie fur bautechnische Mafinahmen an Strafen in
Wasserschutzgebiefen (RIStWaG) zu beachten

Bundesbodenschutzgesetz

Liegen Anhaltspunkte fur eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vor, ist nach Abs. 1
HaltBSchG (vom 28.9.2007) unverzuglich die Bodenschutzbehorde, bzw. das
Regierungsprasidium Darmstadt, Abfeilung Arbeifsschutz und Umwelt Frankfurt als
zustandige Behorde zu informieren

Werden im Rahmen von Baumafnahmen Bodenkontaminationen oder sonstige
Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt
ausgehen kann, so ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadf, Abt. Staatl. Umweltamt
Ffm. der Magistrat der Stadt Minzenberg, die nachste Polizeidienststelle oder der
Abfallwirtschaftsbetrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen, um die weitere
Vorgehensweise abzustimmen

Wer Materialien in den Boden einbringt, hat dies gemal § 4 Abs. 3 HAtBodSchG bei der
Bodenschutzbehorde anzuzeigen, allerdings nur dann, wenn diese Maf3nahme nicht ohnehin
Gegensfand einer Zulassung nach anderen Rechfsvorschriften ist und es sich um mehr als
600 m? Material handelt

Angezeigh werden muss weiterhin jede Sanierungsmafinahme, wobei § 11 HALtBodSchG eine
Ausnahme fur Sanierungsfalle vorsieht, bei denen das Ziel schon mit ,einfachen Mitteln”
erreicht werden kann. Im Zweifelsfalle ist jede SanierungsmaBnahme anzuzeigen. Die
angezeigfen Sanierungsmafinahmen bedurfen sodann der behordlichen Zustimmung

Die Funktionen des Bodens sind in Abstimmung mif den zustandigen Behorden nachhaltig zu
sichern oder wiederherzustellen

Archaologische Denkmalpflege

Die Archaologische Denkmalpflege ist mindestens zwei Wochen vor Beginn der

ErschlieBungsarbeiten (Abschieben der Straflenfrasse sowie Ver- und Enfsorgung) zu

benachrichtigen, da im Bebauungsplanbereich mit dem Auftreten von Bodendenkmalern zu

rechnen ist. Seitens der Archaologischen Denkmalpflege des Wetteraukreises wird dann eine

kostenfreie Baubeobachtung vorgenommen

Baumafnahmen befinden sich im Bereich einer vorgeschichtlichen Fundstelle, sodass bei den

geplanfen Erdarbeiten mit archaologischen Funden zu rechnen ist. Bauvorhaben im Plangebiet

bedurfen daher nach § 16 (1) HDSchG einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung. Gemal3 §

7 (2) HDSchG wird die erforderliche denkmalschutzrechtliche Genehmigung unter folgenden

Auflagen erteilt

- Bei dem Bauvorhaben ist eine baubegleitende Beobachtung notwendig. Die Erdarbeiten des
Bauvorhabens sind durch von der Archaologischen Denkmalpflege zu stellende Personen
zu uberwachen. Beim Auftreten von Befunden und Funden sind diese sachgerecht zu
dokumentieren; Funde sind zu bergen. Fur die Dokumentation und Bergung von Funden
muss ausreichend Zeit vorhanden sein
Der Baubeginn ist der Archaologischen Denkmalpflege mindestens zwei Wochen vorher
anzuzeigen und die baubegleitende Beabachtung mit ihr abzusprechen. Die Erfullung der
vorstehenden denkmalschutzrechtlichen Auflagen ist der Archaologischen Denkmalpflege
nachzuweisen
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Lage des Plangebietes
(ohne Maf3stab)

Planunterlagen

Die Grenzen und Bezeichnungen fur

die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
liegenden Flurstucke basieren auf den ALK-Daten

Aufstellungsbeschluss

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss durch die

die Stadtverordnetenversammlung am 14.05.2008 gefasst. )
gez. Zeill

Burgermeister/-in

Offenlequng

Der Entwurf wurde nach § 3 (2) BauGB
in der Zeit vom 02.09.2008 bis einschliefllich 02.10.2008 of fentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung erfalgte am 23.08.2008.

Burgermeister/-in

Satzungsbeschluss

Die Beschlussfassung gemaB § 10 BauGB erfolgte durch
die Stadtverordnetenversammlung

gez. Zeil3
am 18.12.2008.

rgermeister/-in

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung
vom 31.01.2009 in Kraft.

gez. Zeil3
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