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RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO). die Planzeichen-
verordnung (PlanzVO) und die Hess Bauordnung (HBO) in der ber der mafgeblichen
offentichen Auslegung dieses Planes geltenden Fassung

PLANZEICHENERKLARUNG
Grenze des raumiichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiediicher Nutzung

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Aligemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Grundflachenzahl

Geschofflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Offene Bauweise

Dachneigung

LARMSCHUTZMASSNAHMEN GEM § 9 (1) 24 BAUGB

Schalidammal der Aulbenbaute
deseite (30 bzw 35 GBA)

fur die ger BAB 45 zugewa dte Gebau

Schaischutzrlasse fur Fenster 'K.asse 2

I Zaugrenze uberbaubare Grunastucksfacnen

'vcntuperpaubare Grundstucks“achen

VERKEHRSFLACHEN

Ctfenticne Verkehrsflache

Offentiiche Parkflache

GRUNFLACHEN

Offentiche Grunflache

Jernenrsgrun

PLANUNGEN. NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,

ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

2 Jmgrenzung von Fiachen fur Mainahmen zum Schutz, zur Pfege und zur

.. _~  Entwcklung ver Natur und Landschaft gem § 8 Abs 1 Nr . BauGB

= Umgrerzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Stra...
N siene Pfanziste) gem §9 Abs 1 Nr 25 BauuB

Streuobstwiese

Zu ernaltende Baul

e

Anzupfianzence Baume gem Pflanzliste
Zu erhaltende Straucher

Anzupflanzende Straucher gem Pflanzliste

SONSTIGE PLANZEICHEN

Unverbindiiche Grundstucksg=zer
: Boschung

|
| Lanmscnutzwall iming 4 mhor

- - Firstrichtung

Umgrenzung vor Flachen die .on der Bebauung freizunalten s - ¢
{Bauverbotszone gem §9.° » ~xrG)

Baubeschrankungszone gem § 9 (2) FSUG

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. BAUGB U. BAUNVO
In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt

Gem § 9 (1) Nr 20n Verbindung mit Nr 25 BauGB

Hof- und Steliplatzflachen sind wasserdurchiassig zu befestigen (z B weitfugiges
Pflaster Rasengittersteine) soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu
befurchten ist

Einfriedigungen sind o zu gestalten, daRl die Wanderungsbeweg.nger von
Kientieren bis IgeigroBe nicht benindent werden (Holzzaune  wetmaschige
Drantzaune Hecken und aufgesetzte Trockenmauern) Zwischen Zaununterkante
und Boden ist ene Abstand von mind 10 cm vorzusehen In den Mauern s
entsprechende Durchlasse (Rohre etc ) zu berucksichtigen

Mindestens 60 % der nicht uberbauten Grundstucksflachen sind als Garten oder
Grunflache anzulegen Diese Flachen sollen mind 30 % Baum- und Strauch-
pflanzungen gem Pflanzliste erhalten (1 Baum = 10 gm, 1 Strauch = 1 qm)

e

Geeignete Gepaudeaulenfassaden konnen mit Kietterpflanzen gem  Pfian:
oder Spalierobst begrunt werden Grasdacher sind zulassig

Offentliche Parxpiatze sind r
20 bepflanzer S e sind wasserdurchlass g auszubauen

L pfleg Entwicklungs. und Gestalt tnan

Randeingrinung
Auf der Béschung am Traiser Weg sind die Bestandlicken mit 15 Kerobsthoch-
m.naam: im Abstand von m 10 m gemé&R Plandarstel .._:n 2u mn_._ mmm_._ Zwischen
b: und der sind  pro 2
Obstbaumhochstamme zu pflanzen. Der L st mi
standortgerecht zu bepflanzen: Stréducher im Abstand 1-1,5 m, artweise in Gruppen
bis 50 Stiick. Artenzusammensetzung : 30 % Schlehe, 30 % Wildrose, 30%
WeiRdorn, 10 % sonstige.
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Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Fir den Ausgleich dienen die Flurstiicke 12 und 14 in Richtung BAB 45, die in eine

Streuobstwiese umzuwandeln sind. Acker und Brache sind durch Schleifen und

Walzen in Grinland ~umzuwandeln. Im ~Abstand von 8-10 m sind
maglichst alter, Sorten mit Pflanzpfahl und

VerbiRschutz zu pflanzen.

Pflegemainahmen

Far a,m Omzo_Nvamznz:nmz ist, vor allem in der Anwachszeit, eine fachgerechte Pfle-

ge sich sind Die Aus-
istals ivgri 2u bewil

‘e Zuordnung St nicrt erfordericl 2a £0g7Hs. und AusGieCnstacnen T deste
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Gem §1(6). Nr 1 BauhVO
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Suntzuassyg

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM § 87 HBO

=5 Lacnfarre sind ausscnlieltich aie Farben fot Lnd braun zulassig

werden ausscrieldnst Satei- ung ‘Aal

ndacher zuge asse”

Dachenschnitte und Dachgauben ~ erer Breite von max 250 m Sing I.assig
insgesamt durfen Dachenschnite .na Dachgauben max 50 * der .arge des
Dacnhes beanspruchen

Die AuRenwandh: darf bel Bauweise max 7 00 m betragen
gemessen vom gemittelten naturlichen Gelandeanschnitt bis zum Schnittpurkt Au-
(tenkante Mauerwerk/Cberkante Dacre:~geckung (siehe untenstehende Skizz)
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e engescrossiger Bauweise gz~ Ie Aufenwanahohe max 450 m r-tagen
gemessen vom gemitteiten naturicren Ge:andeanschnitt bis zum Schritpunkt
Aulenante Mauerwerk Oberkante Cachendeckung (siene untensienende S«izze)
Ein Kniestock (Drempels von max 1 50 m ist zulassig
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Doppelhaushalften enes Doppelnauses sind mit gleicher Dachform Dachreigung
und Farbigkeit auszugestaiten

je einem grofikronigen Laubbaum pro funt Stellplatze

IS

HINWEISE

Werden im Rahmen von BaumaBnanmen. insbesondere bei Ausschachtmal-
nahmen im Geltungsbereich Bodenkontaminationen oder sonstige Beeintrachti-
gungen festgestelit von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen
konnen. ist umgehend nach § 29 das Wasserwinschaftsamt Friedberg als
technische Fachbehorde oder der a des zu
benachrichtigen um die weitere Vorgenensweise abzustmmen

Bei erkennbare Boder bzw ar e Funde sind gem
§ 20 HDSchG unverzuglich dem Landesamt fur Denkmaipfiege zu melden

Werbeaniagen (auch Hinweisschilder jecer A die von der BAB aus enzusehen
sind durfen nicht ernchtet oder angepracht werden Unabhangig davon sind
Werbeanlagen gem § 9 Abs 6 in Verondung mit Abs 1 u 2 FSrG wie Hochbauten
oder bauliche Aniagen gesondert zu beantragen

Gem § 51 Abs 3 Hess Wassergeselz und § 42 Abs 2 Hess Bauordnung soll
Niederschlagswasser (z B Dacnflacrenwasser) verwertet werden wenn wasser
recntiicne una gesuncheitiche Belarge ncht entgegenstenen Niederschiagswasser
soli daruberhnaus 0 geeigneten Faien Lersickert werden

S.a1cn des Fian.ngsgebietes aulerma t Jes GElLngserecnes verpt et sTh
Stazr ass Besizer ser Staatvwagabie -3 107 Cm £0stand von 25m 2.7 Zaugrenze
des Parbere.cnes keine Baume anzuof arzen aie grofier als 10 m wercen konner

PFLANZLISTE FUR ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHER

Hocrstamm ge hem.sche Obstbaume

Apte Brnen
Sismarcaofe: Alexander Lukas
Srerteze Tavong Sosc's Sascnerc -
Frevacre

Sizss 2osenante

Eracrroierer Gute Gau=

hym rerr \0: Ser~eoscr Gute Luise

Genemrat r Dicerourg
Geper Egelap’e:
Sevurzioken Neue Porea.
Sodparmane Nordhauser Winte*2rele
Sravensiener Goerssterr Ae L e
Pastorenci =
Scniezer fassern -

Kostliche von Charneu
Madame verte

Kanagarenete
Lohrer Ramoour Buttners rote Knorcelkirsche
Rheinischer Sohnacfe Fruhe rote Meckenneimer
Schafsrase GroBe Pnnzessin
von Blenneim GroBe schwarze Knorpelkirscne
Winterrambour haumuller
Winterzitronerap Hedelfinger

Ko m;. rscne

e . Feg.na

3ra. g Schmahfe.cs Scrarze
maus 5 Strneders soate r norpekiscre
Aa Souverr e crames
W Teichners Scr.arze
Zimi viola

Wair: Speierting

Kastane

Baume

Betula pendula - Birke

Carpinus betulus - hainbuche

Fagus sylvalica Rotouche

Prunus avium - Vogelkirsche
Quercus robur - Sueleiche

Salix caprea - Salweide

Sorbus aucupana - Eperesche

Tiia cordata - Winterlinde

ha olatyph
Ulmus capnnifoha
Ulmus giatra

Straucner
Acercampestre
Bervers v.gars

S SargGuea
Copus averana

Crataegus monogyna 3 \ger Neaorn
Crataegus oryacantha - Zwegnifelger Weibdorn

Euonymus europaeus - Patfennutchen
Lonicera +iosteum - =ecrenwirsche
Brunus surosa - Senire
Pramrius catharica - Krguzgormn
Rosa canira ungsrose

weitere Rosen-Auaformen nicrt ace
#aroffelrnse - Rosa rugosal

Rubus spec - 8ron.ueere Himoeere
Saiix caprea - Salweide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Schneeba
Nutzstraucher - Nur fur Hausgarten

Geeignete <etterpflanzen zur Gebauaepegrunung

Clematss vitaiba - Jadrebe
Hedera he!x Sfeu
Humuius lupuius rogfen
- Seibs nder ‘Wein
vitis vinifera - Neinrebe
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FRENL SATZUNGSBESCHLUSS
<ach Bet argemeinden und der  Der Bebauungsplan wuide gem § 10 BauGB am
aqer offe J vom 27 03 1995 b1 15 051995 vori der Stadtver dietenversar

w!

ESCHLY | BURGERBETEILIGUNG

g des Planes durch die Stadtverordnen Burgerbeteiligung st erfolgt am 27 08 1992
ung beschiossen am 29 09 1992 !

AMTLICHE BEKANNTMACHUNG

STADT MUNZENBERG
STADTTEIL MUNZENBERG

BEBAUUNGSPLAN
UNTER DER REITHALLE"

PLANUNGSSTAND®  Nov 1993, Jan. 1994, Dez. 1994, Marz 1995
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1 FAX: 0641 - 49 24 87




