2

11.

21.

12.

13

31

32

41

Zeichenerklarung

gem. Planzeichenverordnung (PlanZV0)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB -,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverardnung - BauNVO -)

Dorfgebiete
(§ 5 BauNVO) MD

MD ' (siehe textl. Festsetzung Nr. 1)
MD 2 (siehe textl. Festsetzung Nr. 1)

Mall der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0)

Geschofiflachenzahl (GFZ)

GFZ mt Dezimalzahl, als Hochstmal

zB.  GFZ 07
Grundflachenzahl (GRZ)
GRZ mit Dezimalzahl

zB.  GRZ 04
Zahl der Vollgeschosse
als Hochstmal Z,B, |||

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, & 22 und 23 BauNVD)

Offene Bauweise 0

Baugrenze @ 00— =-—=-

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straflenverkehrsflachen

Wegeparzelle

51

5.2

53

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BaulB)

Zulassige Dachneigung 1B, 15%-30°

Umgrenzung von Flachen b 0000,

zum Anpflanzen von P o
Baumen, Strauchern und Pooooof
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und
Abs. 6 BauGB)

Rechtsgrundlagen

Das Baugesetzbuch (BauBG), die Baunutzungsverordnung {BauNV0)
die Planzeichenverardnung (PlanzV0) und die Landesbauordnung in der
bei der maflgeblichen affentlichen Auslequng dieses Planes geltenden
Fassung.

Texfliche Festsefzungen

171

12

13

14

2.1

Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB und BauNVO0)

Art und Maf3 der baulichen Nufzung (§9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-21 BauNVO0)

Die Art des Baugebietes ist gem. § 5 BauNVO als Dorfgebiet (MD) festgesetzt,
Innerhalb des Gebietes MD ' sind ausschlieflich die Nutzungsarten des § 5 (2) Nr.

1-4 BauNVO zulassig.

Innerhalb des Gebietes MD? sind ausschlief3lich Gebaude, die der Unterstellung von
landwirtschaftlich genutzten Maschinen dienen zulassig. Wohnnutzungen sind
grundsatzlich unzulassig.

In beiden Gebieten sind die in § 5 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten
unzulassig

Gem. §19 (4) BauNVO wird bestimmt, daf die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit thren Zufahrten, Nebenanlagen 1S. des §14 BauNVO
und baulichen Anlagen unferhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich
unterbaut wird, bis zu 50 vH. uberschritten werden darf. Eine weitere Uberschreitung ist
unzulassig

Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichfvollgeschossen
einschliefilich der zu thnen gehorenden Treppenraume und einschl. ihrer Umfassungswande
bei der Ermittlung der Geschof3flache mitzurechnen

Gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB sind Stellplatze, Carports und Garagen sowohl auf den uberbau-
baren als auch auf den nichtuberbaubaren Grundstucksflachen zulassig

Nutzungsregelungen und Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft (§9 (1) Nr. 20 BauGB)

Die durch den Bebauungsplan varbereiteten Eingriffe werden tber das Okakonto der
Stadt Munzenberg ausgeglichen

2.2 Private Fullwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten, Hofflachen, Mullcontainer-

platze und Terrassen sind in wasserdurchl3ssiger Bauweise herzustellen, zB. Oko-
Pflaster, fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster.

23 Im ruckwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder

Holz mit Klefterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als nafurliche, standort-
fypische Hecken auszubilden. Der Bodenabstand der Zaune muss mindestens 15 cm
betragen. Zaune zur freien Landschaft sind in einem Abstand von 0,5m von der
Grundstucksgrenze zu errichten.

24 Auf den Flachen mit Pflanzgebot sind ausschlief3lich heimische Laubstraucher gemal

3

1
171

12

Il
1

2.
22

23

24

folgender Artenauswahl zu pflanzen:

Weil3dorn (rataegus monogyna
Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Hartriegel Cornus sanguinea

Rofe Heckenkirsche
Schwarzer Holunder

Lonicera xylosteum
Sambucus nigra

Karnelkirsche Cornus mas
Feldahorn Acer campestre
Weil3dorn (rataegus monogyna

Zuordnung der Ausgleichsmal3nahmen gem. §9 (1a) BauGB
Offentliche Eingriffe finden nicht staft.
Die Ausgleichsmal3nahmen werden den privaten Eingriffen zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§81 HBO 1V.m mit §9 Abs. 4 BauGB)

Dachform und Dachneigung

Fur Hauptgebaude sind ausschlieflich Sattel-, Pult- und Walmdacher zulassig
Garagen und uberdachte Pkw- Stellplatze (Carports) sind auch mit Flach- und
flachgeneigten Dachern mit einer extensiven Dachbegrunung zulassig.

Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig

Hinwelse

Bodendenkmaler gem. § 20 HDSchG

Wenn bel Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unferen
Denkmalschutzbehaorde unverzuglich anzuzeigen.

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Bei der Verwertung von Oberflachenwasser ist § 51 (3) HWG zu beachten.

Das anfallende Dachflachenwasser ist nach § 55 HWG in Zisternen aufzufangen und als
Brauchwasser zu nutzen. Dabei sollte das Zisternenvolumen mit mindestens 25 1/m?
projizierter Dachflache berechnet werden.

Das Plangebiet liegt in der weiteren Schutzzone (Zone Ill) des mit Verordnung vom
16.042008 festgesetzten Trinkwasserschutzgebietes fur die Wassergewinnungsanlage
JBrunnen | und II” der Stadt Munzenberg in der Gemarkung Ober-Horgern. Die in der
Schutzgebietsverordnung formulierten Verbote sind zu beachten.

Der Planbereich liegt in der Zone D des festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fur die
staatlich anerkannten Heilquellen in Bad Nauheim. Die Belange des Heilquellenschutzes sind
deshalb ausreichend zu berucksichtigen. Hierzu sind die Bestimmungen (Verbote) der
Schutzgebietsverordnung zu beachten. In Bezug auf den Bebauungsplan gilt dies
Insbesandere fur tiefere Bodeneingriffe (z.B. Durchfuhrung von Erdwarmebohrungen fur
Gebaudeheizung).
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Zeichenerklarung der katasteramflichen Darstellung

Grundstucksgrenze

—r——— Flurgrenze

L

vorhandene Bebauung

FI. 5  Bezeichnung der Flurnummer

Flurstucksnummer

il P

0. Vermessungspunkt

Planunterlagen

Die Grenzen und Bezeichnungen fur
die im Gelfungsbereich des Bebauungsplanes

liegenden Flurstucke basieren auf den ALKIS Daten

der Stadt Munzenberg.

Aufstellungsbeschluss

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschluss durch die
Stadtverordnetenversammlung am 21.09.2011 gefasst.

Burgermeister/-in

Offenlegung
Der Enfwurf wurde nach § 3 (2) BauGB

in der Zeit vom 20.6.2012 bis einschlieflich 20.07.2012 offentlich ausgelegt.

Die Bekanntmachung erfolgte am 08.06.2012.

Burgermeister/-in

Satzungsbeschluss

Die Beschlussfassung gemall § 10 BauGB erfolgte durch

die Stadtverordnetenversammlung
am 20.08.2012..

Burgermeister/-in

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung

vom 26.09.2012 in Kraft.

Burgermeister/-in
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