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1 Planungsrechtiiche Festsetzungen

Nach §9 BauGB
11 Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise und

nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen( §9(1) BauGB)

111 Plangebietstabelle
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112 In den festgesetzten Wohn?ebieten WA sind die ausnehmsweise zu-
gelassenen Nutzungen gem. §4 (3) 4 u. 5 BauNVO unzuléissig.

113 Die zuléssige Grundflache kann entsprechend §19 (4) BauNVO durch

Grundfichen von

- Garagen und Stellfiachen mit ihren Zufahrten,

- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO

- baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird

bis zu 50% iiberschritten werden. Weitere Uberschreitungen sind nicht

Zuldssig.

Zur Er?nittlung der GeschoBfiéchen werden nach §21a (4) BauNVO

die Flachen der Garagen innerhalb der Wohngebéude nicht angerechnet.

114 Die Zahl der Wohnungen wird geméb §3 (4) und §4 (4) BauNVO auf
hdchstens 2 Wohnungen je Gebéude beschrénkt.

1.2 Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

o
( §9 (1) 4 BauGB) o aweh

12.1 Nebenanlagen, Garagen ur atze sind nur inﬁ;rhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksfléchen und auf den durch Zeichnung festgesetzten
Fléchen fiir Garagen und Stellplétze zuléssig.

12.2 Fiir die Grundstiicke im Geltungsbereich ist jeweils nur eine Zufahrt zu
Garagen und Stellplétzen mit einer Breite von max. dm zuléssig.
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13 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Natur und Landschaft ( §9 (1) 20 BBauG )

13.1 Wege, Zufahrten und sonstige befestigte Fléchen sind so herzustellen,
daB Niederschidge versickern oder in angrenzende Pflanzfléchen ent-
wassern konnen. Die Versickerung hat auf dem jew. Grundstiick zu erfolgen,
ene geichzeitige Begriinung der befestigten Flachen durch zB. Rasen-
fugenpflaster, Rasenwaben bzw. Rasengittersteinen ist anzustreben.

132 Die ErschiieBungsplanung hat in den Hohenentwicklungen dem vor-
handenen Relief zu folgen. Stdrende Geléndespriinge sind zu vermeiden.

13.3 Geméb §51 (1) HWG ist das anfalende Dachfléchenwasser zu verwerten.
Es ist einer geeigneten Sammelanlage (Zisterne mit einem Fassungsvermdgen
von mind.301/qm Dachfléche) zuzufiihren.

Die Verwertung soll insbesondere fiir die Toilettensptiung, Waschmaschine
und zur Gartenbewésserung anstell von Trinkwasser erfolgen.

134 Eine Féllung des vorhandenen und nicht zu erhaltenden Baumbestandes
ist nicht zwischen Marz und Ende September vorzunehmen.

13.5 Aut den fiunf am siidichen Rand des Baugebietes gelegenen Grundstiicken
ist zur freien Feldflur hin eine 3m breite Randeingriinung aus standortgerechten
einheimischen Stréuchern (gem. Pflanziiste C) anzulegen (2-rehhig, versetzt
zueinander,} Reihenabstand 1,50m, 2m Pflanzabstand innerhalb der Reihen fiir
Stréucher ).

13.6 Als Ausgleichsmainahmen werden auf dem Flurstiick 35 im Stidwesten

des Geltungsbereiches zusammenhéngende und groBfldchige Ersatzfldchen
geschaffen durch Extensivierung der vorh. Streuobstwiese und Neuanlage von

Streuobstwiesen auf den ehemaligen intensiv genutzten Acker- und Wiesentléchen

14 Offentiiche Grunfldchen ( §9 (1) 20 und 25 BauGB)

14.1 Die offentichen Griinflachen sind Uberwiegend als baumbestandene
Griin- und Rasenfléchen zu gestalten. Es sind folgende Vegetationstypen

vorgesehen:

- geschlossene Gehdlzpflanzungen

- 1 bis 2 schirige Mahwiesen

- Hochstaudenfiuren

- Spielwiesen

142 Die anzupflanzenden Gehdlze sind nach der Pflanzliste des Griin-

ordnungsplanes auszuwéhlen. Als Béume solte mindestens 3x verpflanzte
Ballenware, Stammumfang 18 - 20 cm zur Pflanzung gelangen.

14.3 Die Bepflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten,
bei Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

Pflanziisten aus Griinordnungsplan
A) Béume (Strassenbegleitgriin, Stelplétze)
Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior ~ Esche
Sorbus arig Mehbeere
Crataegus laevigata ‘Paul’s scarlett’ Rotdorn

B) Béume (sonstige Griinfléichen)
Betula pendula Héngebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia WalnuB
Malus sylvestris Wildapfel

Prunus avium Vogekirsche

Prunus mahaleb Steinweichsel

Prunus pad Traubenkirche

Pyrus pyra Halzbime (Baum d.J. 1998)
Selix alba Siberweide

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Sorbus domestuca  Speierling
Taxus baccata ibe
Tilia cordata Winterlinde

Tii platyphyllos Sommerfinde

-STSETZUNGEN

C) Stréucher (Einfriedungen, Abpflanzungen, Hecken)
Acer campestre Feldahorn

Aesculus parvifiora Strauchkastanie
Berberis vulgaris Sauerdorn (heimisch)
Berberis juianae GroBoléttrige Berberitze
Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnub

Crataegus monogyna  Weidorn
Cytisus scoparius Besenginster
Euonymus eurepaeus  Praffenhiittchen
Hippopharius rhamn.  Sanddorn
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum  Heckenkirsche

Potentille fruticosa Fiinffingerstrauch
Philadelphus erectus  Heckenjasmin
Prunus spinosa Schehe

Ribes alpinum Zierjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose

Rosa pimpinelifolia Bibernelrose
Rosa rubrifolia Hechtrose

Rosa rubiginosa Weinrose

Rosa vilosa Aptelrose

Selix spec Weiden

Spirea thunbergi Frihlingsspiere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Taxus baccata Eibe

Viburnum lantana Woliger Schneeball
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Nach §87 (4) HBO in Verbindung mit $9 (4) BauGB
2.1 Décher: Dachform und -neigung, Dachiiberstand

I !Elapgebiet sind entspr. Planzeichnung nur Satteldécher und Pultdécher
2uldssig.

Als Dacheindeckung sind natiiriche und harte Materialien zuldssig; als
Farbton ist ein abgedunkelter Farbton wie zB. rot, rotbraun, dunkelbraun
zu wahlen; grelle, gldnzende oder helle, das Orts- oder Landschaftsbid
stdrende Farbttne sind fiir die Dacheindeckung unzuléssig.
Dachaufbauten und Einschnitte sind zuléssig, wenn deren Gesamtldnge
maximal die Hélfte der zugehdrigen Traufiénge nicht Uberschreitet.

2.2 Gebauderichtung

2.2.1 Im WA-Gebiet mub die Heuptfirstrichtung der festgesetzten
Richtung entsprechen.

2.3 Private nicht Uiberbaubare Grundstiicksflédchen

2.3.1 Zutehrten und Wege sind mit geeigneten wasserdurchlassigen Materialien
(zB. Rasenfugenpflaster, Rasenwaben bzw. Rasengittersteine 0.6 herzustellen.

232 In WA-Gebiet sind die Grundstiicksvorbereiche, gemesssen ab
StraBenbegrenzungslinie, mit Ausnahme der notwendigen Zugé‘nge

und Zufahrten oder des Stellplatzes nach 12.2 gértnerisch in Anlehnung

an die Pflanzliste B+C zu gestalten.

Samtiche nicht bebauten und nicht befestigten Flachen sind als strukturreiche
Hausgérten anzulegen und zu erhalten. Die Gartenfléichen sind mit einer hohen

Arten- und Strukturvielfalt zu gestalten, intensiv genutzte Fléchen, wie Rasen-
fiéchen diirfen einen maximalen Anteil von ca. 30% einnehmen. Bestandteile
des strukturreichen Hausgartens sind insbesondere:

freiwachsende Hecken, Baumpflanzungen, Kréuterwiese, Staudenpflanzungen,
Fassadenbegriinung, Feuchtbiotope und Trockenmauern.

2.3.3 Fiir je 200 qm Grundstiicksfiéiche soll mindestens 1 Obstbaum (Hochstamm)
gephanzt werden.

2.34 Hecken sind ausschiielich aus heimischen und standortgerechten

Gehdizen zu pflanzen (gem. Pflanziiste C), die Verwendung von nicht
stendortgerechten Nadelgehtizen (insbesondere Chamaecyparis spec. - Schein-
zypresse, Picea spec. - Fichten und Tuja spec. Lebensbaum) ist unzuldssig.

2.4 Hinweise und nachrichtiiche Ubernahmen

241 Altlasten

Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungs-
arbeiten, Bodenkontaminationen und sonstige Beeintréchtigungen festgestellt,
von denen eine Geféhrdung fiir Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umge-
hend nach §5 HAltlastG das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteiung Staatl.
Unweltamt Frankfurt, die néchste Polizeidienststelle oder der Abfalwirtschafts-
betrieb des Wetteraukreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise

ist dann abzustimmen.

24.2 Verwertung von Oberfléchenwasser

Geméb $51, Abs. 3 HWG sol, soweit wasserwirtschaftiiche und gesundheitiche
Belange nicht entgegenstehen, Niederschlagswasser von denjenigen verwertet
werden, bei dem es anfallt. Fiir eine konzentrierte Versickerung von Dachflachen-
wasser iber Versickerungsanlagen ist eine wasserrechtiiche Erlaubnis erforderlich,
wenn der Flurabstand zum hdchsten natiirichen Grundwasserleiter weniger als
150 m betrégt.

Eine konzentrierte Versickerung von Niederschlagswasser, das iber das natiiriiche
AusmaB verschmutzt ist (z.B. von Parkplétzen oder Stralen) wird nicht gestattet,

dieses Wasser ist der offentlichen Kanalisation zuzufiihren.

24.3 Bodendenkméler entspr. §20 HDSchG
Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkméler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fiir Denkmalpflege Hessen, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denk-

malschutzbehtrde unverziigich anzuzeigen.

Satzung der Stadt Minzenberg ber den Bebauungsplan Nr. 1/99
fur das Gebiet “Am Kreuzberg', Gemarkung Trais

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekannimachung vom 27.August 1997(BGBI. | S. 2141),
in der zur Zsit glitigen Fassung sowie nach § 87 der Hessischen Bauordung (HBO) in der Fassung der Bekannmachung

vom 20.07.1990 in der zur Zeit giitigen Fassung wird nach Beschiufassung durch die Stadtverordnetenversammiung der
Stadt Minzenbeg vom 24.06.1999 (und mit Genehmigung der hdheren Verwaltungsbehiirde) folgende Satzung iiber den

Bebauungsplan Nr. 01/99 fiir das Gebiet “Am Kreuzberg’, bestehend aus der Planzeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B),
erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Dieser Bebauun?s an ist autgrund des Aufstellungsbeschiusses der Stadtverordnetenversammiung vom 27.10.1998 aufgestelt
worden. Der Aufstelungsbeschiud wurde em 07.11.1998 bekannt gemacht.

Munzenberg den 10.12.1999 gez. Bolz, Biirgermeister
2. Die frihzeitige Biirgerbeteligung geméb § 3 Abs. 1 BauGB ist in Form einer friihzeitigen Offenlage vom 16.03.1999

bis 16.04.1999 durchgefiihrt worden

Minzenberg, den 10.12.1999 gez. Bolz, Biirgermeister

3. Die von der Planung berihrten Tréger Gffenticher Belange sind mit Schreiben vom 1103.1099 zur Abgabe einer

Stelungnahme aufgefordert worden. Der Beschiub tber vorgebrachte Anregungen und Bedenken nach Beteligung
der Trager offenticher Belange gem. §4 (1) BauGB erfolgte am 24.06.1999 durch die Stadtverordnetenversammiung.

Miinzenberg, den 10.12.1999 gez. Bolz, Birgermeister

4. Die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Minzenberg hat am 11.12.1998 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Minzenberg, den 10.12.1999 gez. Bolz, Biirgermeister

5. Die Entwiirfe des Bebauungsplenes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B, sowie der
Begriindung haben in der Zeit vom 15.03.99 bis 16.04.99 wéhrend der Sprechzeiten der Stadtverwaltung nach

§ 3 Abs. 2 BauGB dffentich ausgelegen.

Die Gffentiche Auslegung ist mt dem Hinweis, daB Anregungen wéhrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftich zur
Niederhs{driftdvorgebracht werden konnen, an  13.03.99 im Amisblatt der Stadt Minzenberg ortstiblich bekannt-

gemacht worden.

Miinzenberg, den 10.12.1999
6. Die verwendete Planunterlage enthélt den Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebauich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plétze vollstandig nach. Sie ist hinsichtiich der planungsrelevanten Bestandteile

geometrisch einwandfrei. Die Ubertragberkeit der neu zu biidenden Grenzen in die Ortichkeit ist einwandfrei migich.
Katasteramt Friedoerg

Miinzenberg, den 10.12.1999 gez. Bolz, Biirgermeister
1. Die Stedtveordnetenversammlung der Stadt Minzenberg hat die vorgebrachten Anregungen der Biirger sowie die Stelung-
nahmen der Tréger offenticher Belange am 24.06.1999 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteit worden.

Minzenberg, den 10.12.1999 gez. Bolz, Biirgermeister

8. Den Bebauungsplan bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tell B), wurde am 24.06.1999 -
von der Stadtverordnetenversammiung der Stadt Minzenberg als Satzung beschiossen. ’—’
Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiud der Stadtverordnetenversamnliung vom 24.06.1999 gebiligt.

Miinzenberg, den 10.12.1999

gez. Bolz, Birgermeister

gez. Bolz, Biirgermeister

9. Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Tei B), wird hiermit ausgefertigt.

Minzenberg, den 08.12.1999 gez. Bolz, Biirgermeister

10. Der Beschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde sowie die Stelle, bei dem der Plan auf Dauer wahrend der Dienst-
stunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu ertellen ist, sind durch Abdruck im Amts-
blatt der Stadt Miinzenberg em 00.12.1999 ortsiiblich bekanntgemacht worden.

In der Bekanntma ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und

von Méngeln der Abwagung sowie auf Rechtsfolgen (§ 216 Abs. 2 BauGB) und weiter auf Faligkeit und Eridschen von
Entschédigungsanspriichen (S 44 BauGB) hingewiesen worden.
Die Satzung ist am 09.12.1999 in Kraft getreten.

Miinzenberg, den .../0: ¢l 41939

Stadt Munzenberg

Bebauungsplen Nr. 01/98 mit drtichen Bauvorschriften ’
Kennwort : “Am Kreuzberg' MaBstab: ~ £1000
Verfahrensstand: Entwurt Dafum 08121099
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